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1 INTRODUCCIÓN 

El presente Estudio de Recursos de Valor Patrimonial Cultural –consecuente a lo señalado 
en el Art. 2.1.18 de la OGUC- complementa la Memoria Explicativa de la formulación del 
Plan Regulador Comunal (PRC) de Conchalí y trata específicamente sobre el Patrimonio 
Construido de la comuna y sus valoraciones. En este sentido, se enfoca principalmente a 
aquellos inmuebles o conjunto de inmuebles denominados zonas.  Esto excluye otras 
manifestaciones culturales intangibles o que por denominación correspondan a patrimonio 
mueble.  
El objetivo de este estudio es fundar los antecedentes para la realización de una propuesta 
normativa que releve y resguarde los aspectos fundamentales del imaginario colectivo local 
y que aporte a mantener la configuración espacial en armonía entre los elementos 
históricos, el contexto actual y futuras edificaciones.  
En primera instancia se busca dar cuenta de la metodología. En ella se expresa la forma 
mediante la cual serán identificados y valorizados los inmuebles y zonas con valor 
patrimonial. Posteriormente se realiza una síntesis de los aspectos diagnosticados en el 
territorio comunal, referidos en amplio a los aspectos del patrimonio inmueble. 
Posteriormente se realiza la evaluación de zonas e inmuebles con valor patrimonial, para 
con esta evaluación dar paso a la indicación para la actualización del PRC y para la gestión 
del municipio.  
Cabe destacar que, haciendo uso de sus facultades, este estudio es relevante en el proceso 
de planificación territorial a escala comunal, ya que realiza una recomendación de las 
posibles Zonas y/o Inmuebles de Conservación Histórica (ZCH-ICH) que tendrán 
protección legal, mediante su declaratoria a través del Plan Regulador Comunal de 
Conchalí (PRCC), bajo los estándares descritos por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo 
para tales efectos.  
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2 METODOLOGÍA  

Para la determinación de los elementos que serán resguardados por el PRC, se analiza 
inicialmente el proceso de consolidación de la comuna, de modo de identificar aquellos 
sectores -principalmente históricos- que presenten configuraciones espaciales o inmuebles 
relevantes que podrían integrarse a la protección patrimonial, a fin de rescatar aquellos que 
se posicionan como un referente de la memoria colectiva y que en principio debiesen ser 
preservados ante potenciales afectaciones futuras.  

 

2.1 Diagnostico patrimonial.  

Debido al potencial transformador que tienen los Planes Reguladores Comunales sobre el 
territorio que tienen como base el establecimiento de normas urbanas, es necesario nos 
basemos en la premisa que: para identificar lo que se puede cambiar, es necesario saber 
qué es lo que no debe cambiar. Este enfoque metodológico propio dentro del estudio, ha 
sido útil en el contexto del trabajo de identificación de recursos de valor cultural ante la 
comunidad y actores locales y nos permite priorizar los elementos y su relevancia. Por otra 
parte, esta concepción ayuda a simplificar y acercar la noción de que significa lo 
“patrimonial”, superando una definición técnica y normativa.  De esta manera se busca 
precisar los elementos patrimoniales que se configuran como referentes sociales de la 
“memoria colectiva de la comunidad”, referidas en la DDU 400 del Ministerio de Vivienda 
y Urbanismo.  

 

2.2 Listado y evaluación preliminar.  

Al conjunto de inmuebles y zonas con tal potencial se les denomina en general como 
“Inmuebles o Zonas de Valor Patrimonial”. Las zonas e inmuebles con valor patrimonial en 
su conjunto integran un “Listado Preliminar de Inmuebles y Zonas de Valor Patrimonial” y 
con una correspondiente “Evaluación preliminar” de sus valores. En una primera instancia, 
un primer listado preliminar y su correspondiente evaluación son parte del cierre del 
diagnóstico patrimonial.  
Sin embargo, debido a que el proceso de identificación y evaluación preliminar dialoga 
activamente con la participación de las comunidades mediante distintos instrumentos, la 
identificación mediante catastro en terreno y los aportes que la revisión bibliográfica 
entregue; es que la identificación y evaluación preliminar se entiende como un proceso 
iterativo que puede no concluir con el diagnostico patrimonial. Ejemplo de esto es la 
inclusión de nuevos inmuebles o zonas durante el proceso de evaluación social o la 
realización de observaciones de la comunidad debido a la consulta pública de la Imagen 
Objetivo, solo por nombrar dos de las posibilidades.   
Al ir identificando los diferentes inmuebles y zonas se asignará un Código Único de 
Identificación Preliminar (CUIP) a zonas e inmuebles que integran el Listado Preliminar; 
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que permitirá realizar el seguimiento desde la finalización de la etapa de diagnóstico hasta 
la finalización del estudio. Cabe señalar que una misma zona o inmueble puede ser 
parcializado en sus límites, o dos CUIP pueden integrar una misma zona o inmueble, por lo 
que en esencia la concepción de un mismo código identificador puede tener diferentes 
nominaciones o recomendaciones normativas o de gestión al finalizar el estudio. El fin del 
código es reconocer de mejor forma su trazabilidad durante el proceso de evaluación.  
Todos los inmuebles identificados deberán ser evaluados preliminarmente. Esta evaluación 
consiste en especificar el tipo de valores que contiene un inmueble con valor patrimonial. 
Los valores considerados en la evaluación preliminar son 4: Urbano, Arquitectónico, 
Económico e Histórico. En caso de que un inmueble se considere que posee 2/4 de los 
valores anteriormente mencionados, faculta para poder recibir la evaluación de valor 
patrimonial.  

 

2.3 Evaluación de Inmuebles y Zonas de valor patrimonial.  

Posterior al reconocimiento de las zonas e inmuebles con interés patrimonial y su 
respectiva habilitación mediante la evaluación preliminar, se establece el listado de los 
inmuebles y zonas a evaluar. Estos deberán ser sometidos a evaluación de acuerdo a la 
pauta desarrollada por el MINVU en la Circular DDU 400, donde se establecen cinco 
factores de análisis, cada uno con atributos que lo complementan. El objetivo de esta 
evaluación es poder identificar el tipo de protección que se encomendará a los inmuebles y 
zonas de valor patrimonial, y si es que alcanzan el rango de Inmueble o Zona de 
Conservación Histórica señalada en el artículo 60 de la LGUC.  
Los valores a evaluar son los siguientes1: 

Respecto a la evaluación del valor de los inmuebles:  
a. Valor Urbano: Permite conocer la importancia del inmueble en su entorno 

inmediato, y su capacidad de potenciar la imagen urbana de un sector. 
b. Valor Arquitectónico: Permite jerarquizar a los inmuebles en función de sus 

principales características formales, conceptos compositivos, de proporciones y del 
diseño en general. 

c. Valor Histórico: Permite jerarquizar a los inmuebles en función de su 
reconocimiento oficial y público, por atribuirle importancia cultural e histórica, 
como testimonios de autores, o períodos de creación y evolución. Consigna los 
sucesos (naturales, políticos, económicos, sociales o culturales) que motivaron 
alguna característica que presenta el patrimonio en cada área de estudio. 

 
1 MINVU, 2018. DDU 400. 



Actualización Plan Regulador Comunal de Conchalí              Recursos de valor patrimonial 

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE CONCHALÍ 
8 

d. Valor Económico: Permite jerarquizar a los inmuebles en función del potencial 
impacto de su puesta en valor en el entorno, así como las posibilidades de su 
recuperación, considerando el equilibrio entre beneficios sociales y económicos. 

e. Valor Social: Permite conocer el interés o identificación de la comunidad. 

Respecto a la evaluación del valor de las zonas se considera:  
a. Valor Urbano: Permite evaluar el patrimonio en conjunto en función de sus 

potencialidades y restricciones. 
b. Valor Arquitectónico: Permite jerarquizar zonas y sus edificaciones en función de 

sus principales características físicas. 
c. Valor Histórico: Permite jerarquizar zonas y sus edificaciones en función de su 

reconocimiento oficial y público, ya que significa que se le atribuye importancia 
cultural e histórica. 

d. Valor Económico: Permite jerarquizar zonas y sus edificaciones en función de su 
estado de conservación y posibilidades de recuperación 

e. Valor Social: Permite conocer el interés o identificación de la comunidad. 
El análisis de cada inmueble respecto a los valores mencionados se realiza a través de una 
pauta ponderada que asigna puntajes a cada atributo, de modo de cuantificar, jerarquizar y 
determinar su relevancia y definición como parte del patrimonio cultural de la comuna. 
Los conceptos asociados a cómo se manifiesta cada atributo de valor en el elemento objeto 
de análisis, se resumen en las tablas siguientes: 

Cuadro  1. Tabla de valoración de atributos para Inmuebles de Conservación Histórica (ICH). 

V
A

LO
R

 

ATRIBUTO CONCEPTO PUNTOS 

a.
 

U
R

BA
N

O
 

IMAGEN 
Se destaca por su aporte a la estructura o paisaje urbano. 2 
Contribuye a la estructura o paisaje urbano. 1 
No aporta a la estructura o imagen urbana. 0 

CONJUNTO 
Articula y es determinante en un conjunto o zona de valor patrimonial. 2 
Forma parte de un conjunto o zona de valor patrimonial. 1 
No forma parte de un conjunto o zona de valor patrimonial. 0 

ENTORNO 
PATRIMONIAL 

Se destaca por valorizar al inmueble. 2 
No afecta al inmueble. 1 
Desvaloriza al inmueble. 0 

b.
 

A
R

Q
U

IT
EC

TÓ
- N

IC
O

 

REPRESENTA-
TIVIDAD 

Es un referente o es pionero de un estilo o tipología, o de un autor 
reconocido. 

 
 

2 

Es característico de un estilo o tipología. 1 
No es característico de un estilo o tipología. 0 

SINGULARIDAD Es un elemento único en su estilo o tipología. 2 
Es un ejemplo escaso de un estilo o tipología. 1 
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V
A

LO
R

 

ATRIBUTO CONCEPTO PUNTOS 

No es singular. 0 

MORFOLOGIA 
Es un elemento de gran calidad estética y arquitectónica. 2 
Es un elemento de calidad estética y arquitectónica. 1 
No es un elemento de calidad estética y arquitectónica. 0 

c.
 

H
IS

TO
R

IC
O

 

RELEVANCIA 
Vinculado a un acontecimiento histórico relevante de la historia nacional. 2 
Vinculado a un acontecimiento de la historia local. 1 
No está vinculado a hechos históricos. 0 

PROTECCIÓN 
LEGAL 

Se encuentra inserto en una Zona Típica. 2 
Se encuentra inserto en una Zona de Conservación Histórica. 1 
No se localiza en una Zona Patrimonial con protección oficial. 0 

REGISTRADO POR 
ESPECIALISTAS 

Inmueble que por la calidad relevante de su tipología y/o sistema 
constructivo, está publicado (libros, revistas, entre otros), o puede contribuir 
a generar estudios o investigaciones. 

2 

Inmueble que al presentar alguna característica formal significativa, puede 
contribuir a generar estudios o investigaciones. 

1 

Conjunto que no presenta interés algún para su estudio. 0 

d.
 

EC
O

N
Ó

M
IC

O
 

IMPACTO DEL 
INMUEBLE EN EL 
ENTORNO 

Inmueble que independiente de su estado de conservación, genera un alto 
impacto positivo en su entorno inmediato, el cual puede propiciar acciones 
para su recuperación o revitalización. 

2 

Inmueble que independiente de su estado de conservación, genera un impacto 
positivo en su entorno inmediato. 

1 

No genera impacto positivo en su entorno. 0 

E. DE  

CONSERVACION 
ENTORNO 

Las construcciones que se encuentran en su entorno inmediato están en buen 
estado de conservación, y pueden contribuir a potenciar el valor patrimonial 
del inmueble. 

2 

Las construcciones que se encuentran en su entorno inmediato, independiente 
de su estado de conservación, son susceptibles a procesos de recuperación 
rentable. 

1 

Las construcciones que se encuentran en su entorno inmediato, presentan un 
gran deterioro y su recuperación no es rentable. 

0 

e.
 

SO
C

IA
L  

RECONOCI-
MIENTO 
COMUNIDAD 

Es identificado y valorado como patrimonio importante. 2 

Es mencionado como patrimonio. 1 

No es mencionado. 0 

Fuente: MINVU, 2018. DDU 400.  
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Cuadro  2.  

 

Cuadro  3. Tabla de valoración de atributos para Zonas de Conservación Histórica (Z CH). 

V
A

LO
R

 

ATRIBUTO CONCEPTO PUNTOS 

a.
 

U
R

BA
N

O
 

IMAGEN 

Constituye una tipología o forma de organización de gran originalidad y 
jerarquía ambiental, cuyas características físicas determinan o fortalecen la 
identidad patrimonial del paisaje local. 

2 

Contribuye a realzar la identidad patrimonial del paisaje local. 1 
No aporta valores de identidad patrimonial al paisaje urbano local. 0 

CONJUNTO 

Se destaca por sí sola como unidad formal consolidada y reconocible, de gran 
calidad espacial y tejido urbano, que articula o ayuda a definir barrios, 
poblaciones, o comunidades singulares.  

2 

Contiene algunos sectores con características físicas que contribuyen a 
conformar una unidad espacial definida.  

 

 

1 

No constituye una unidad de valor espacial. 0 

ENTORNO 
PATRIMONIAL 

Contiene a un hito urbano, o bien patrimonial con protección oficial. 2 

Está colindante o próximo a un hito urbano o bien patrimonial con protección 
oficial. 

1 

No está cercano a hito urbano o bien patrimonial con protección oficial. 0 

b.
 

A
R

Q
U

IT
EC

TÓ
-N

IC
O

 

REPRESENTA-
TIVIDAD 

Concentra numerosas expresiones de tecnologías constructivas destacadas. 2 
Presenta sólo algunas características tecnológicas singulares. 1 
No reúne características tecnológicas de interés. 0 

SINGULARIDAD 
Constituye un conjunto único en su tipología o expresión arquitectónica. 2 
El conjunto representa una tipología arquitectónica relativamente escasa. 1 
El conjunto no constituye ejemplo de una tipología arquitectónica.  0 

MORFOLOGIA 

Es un conjunto de unidad arquitectónica armónica y homogénea, de gran 
coherencia formal, funcional y calidad artística, en virtud de las 
características de diseño y materialidad preponderantes. 

2 

Es un conjunto con algunos elementos de calidad artística. 1 
Es un conjunto de inmuebles con poca calidad artística.  0 

c.
 

H
IS

TO
R

IC
O

 RELEVANCIA 

Constituye exponente de un período histórico relevante en el desarrollo 
urbano local. 

2 

Está vinculado a un acontecimiento histórico gravitante en el desarrollo 
urbano local. 

1 

No está vinculada a acontecimientos locales.  0 

RECONOCIMI-
ENTO 
ESPECIALIZADO 

Conjunto que por su alto valor patrimonial, ha sido destacado en 
publicaciones, o puede contribuir a generar estudios o investigaciones por la 
calidad y cualidad de su tipología constructiva, morfología urbana y/o 
procesos sociales significativos.  

2 

Conjunto que por su valor patrimonial, puede contribuir a generar estudios o 
investigaciones por presentar alguna característica formal significativa. 1 

Conjunto que no presenta interés alguno para su estudio. 0 
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V
A

LO
R

 

ATRIBUTO CONCEPTO PUNTOS 

d.
 

EC
O

N
Ó

M
IC

O
 

ACTIVIDADES 
ECONÓMICAS 

Zona con alta heterogeneidad de usos del suelo, que aseguran la 
consolidación de actividades económicas para su preservación. 

2 

Zona con baja heterogeneidad de usos de suelo. 1 
Zona con alta homogeneidad de usos de suelo. 0 

APORTE URBANO 

Zona urbana que, independiente de su estado de conservación, presenta alto 
potencial para consolidarse como área estratégica en la ciudad. 

2 

Zona urbana, que independiente de su estado de conservación, se le reconoce 
un aporte urbano a la ciudad.  

1 

Zona urbana que no realiza aporte urbano a la ciudad. 0 

e.
 

SO
C

IA
L RECONOCI-

MIENTO 
COMUNIDAD 

Reconocido por la comunidad como un valor patrimonial local importante, 
con el o los cuales se identifica.  

2 

Es mencionado ocasionalmente como valor patrimonial por la comunidad. 1 
No es mencionado como patrimonio por la comunidad. 0 

REPRESENTA-
TIVIDAD 

Presenta alta representatividad de la evolución de un grupo social con 
determinadas costumbres. 

2 

Presenta representatividad de la evolución de un grupo social. 1 
No es representativo de la evolución de un grupo social. 0 

Fuente: MINVU, 2018. DDU 400.  

Corresponde a los autores de este estudio que bajo criterio experto y en conjunto con la 
comunidad a través de distintas instancias de participación ciudadana, el poder asignar a 
cada zona e inmueble los valores correspondientes. Una vez evaluados serán consideradas 
las medidas recomendadas para su protección.  
Dentro de aquellas medidas se encuentra la protección mediante las facultades que confiere 
a los Planes Reguladores Comunales la Ley General de Urbanismo y Construcciones en su 
artículo 60, con el nombramiento de Inmuebles y Zonas de Conservación Histórica, 
considerando a su vez su respectiva norma específica. También se podrán considerar 
normas particulares para los conjuntos, mediante la idea de Zonificaciones Especiales: 
Estas normas no buscan imponer restricciones en cuanto a la conservación física, sino más 
bien actuar como factores condicionantes para proteger la morfología y el volumen de 
construcción de inmuebles y zonas. Por último, es interesante el poder comprender otras 
medidas de valoración cultural en las que se encuentra un paneo por posibles métodos que, 
sin o considerar protecciones normativas pueden colaborar con el propósito. 
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3 DIAGNÓSTICO PATRIMONIAL DE CONCHALÍ 

3.1 BREVE INTRODUCCIÓN HISTÓRICA DEL POBLAMIENTO DE 

CONCHALÍ 

Pedro de Valdivia, quien haciendo su entrada por el valle de Huechuraba -siguiendo el 
camino del Inca (Qhapaq Ñam)- funda la ciudad de Santiago entre los brazos del río 
Mapocho en el año 1541, bajo un trazado ortogonal de ocho manzanas cuadradas, a partir 
de una plaza mayor, de acuerdo a las prescripciones de las leyes de indias (Secpla, 2018).  
El área que ocupa actualmente la comuna de Conchalí, zona norte de Santiago, tuvo un 
desarrollo diferente; espontáneo, orgánico, organizado por la trama irregular de las 
acequias, senderos sinuosos, canales de regadíos, haciendas, parcelas, chacras y viñas 
(Secpla-Asesoría Urbana, 2013). A partir de la conquista española, este sector se utilizó 
como lugar de asentamiento de indios y mestizos, villorrio periférico y precario del 
Santiago Colonial. Debió soportar crecidas e inundaciones del río Mapocho, que llevaron al 
territorio a un aislamiento físico y cultural, manteniendo un problema de conectividad con 
el resto de la ciudad (Secpla, 2018).  
En el año 1818 se dicta la Constitución Provisoria, que entre sus tantos temas, buscaba 
subsanar los problemas administrativos de los sectores rurales. Esto significó la división de 
Santiago rural en diputaciones: sector norte de Renca, Huechuraba, Colina y Lampa, 
perdiendo visibilidad Conchalí como entidad territorial. En el año 1862 se promulga un 
decreto supremo, bajo el gobierno de José Joaquín Pérez, que modifica la división política 
de Santiago, creando treinta subdelegaciones, entre las cuales se encontraba la “Chacra de 
Conchalí”. La comuna se funda en el año 1927, comprendiendo las antiguas delegaciones 
de Huechuraba y El Salto (Secpla, 2018). 
El desarrollo urbano de Conchalí se comienza a consolidar a partir de 1930, siendo 1950 el 
periodo de auge de las políticas habitacionales implementadas por el Estado para la 
instalación de grupos trabajadores de Clase Obrera. En este escenario se comienzan a 
construir las primeras poblaciones -a pesar que en 1907 se había fundado tempranamente el 
Barrio de Monterrey- se configura el área central, entre las calles Independencia y Fermín 
Vivaceta, con edificaciones amplias, en fachada continua y con estilos arquitectónicos 
eclécticos. Sin embargo, es a partir del año 1960 hasta 1980 aproximadamente, la etapa de 
densificación habitacional de la comuna, donde a través de diversos programas privados y 
del Estado -CORVI, Operación Sitio, Cooperativas- se construyen poblaciones en torno a la 
zona fundacional, algunas de ellas fueron: El Cortijo, Juanita Aguirre, Eneas Gonel, La 
Palmera, La Palma Sur, EuroChile, entre otras. Posterior a esta fecha el crecimiento fue 
menor, se instalaron conjuntos de vivienda aislados en el área central de Conchalí.  
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Figura  1. Años de Construcción del Poblamiento de Conchalí 

Fuente: Elaboración propia sobre información municipal. 

Tal como muestra el plano temático sobre año de construcción de las poblaciones, es el 
sector centro y sur-poniente donde se localizan las poblaciones más antiguas de Conchalí y 
que, hasta la actualidad, han mantenido su configuración y morfología espacial originaria, 
posicionándolas como elementos relevantes para la memoria de la comuna y que por lo 
tanto contienen un gran valor histórico y social. Elementos que posteriormente serán 
analizados para su posible resguardo en la presente actualización del Plan Regulador 
Comunal.  
 

3.2 POBLACIONES IDENTITARIAS EN CONCHALÍ 

Como se ha señalado, las poblaciones de Conchalí significan un gran valor histórico y 
social para las vecinas y vecinos, situación que fue cotejada en los talleres de participación 
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ciudadana realizados en el mes de enero de 2020, donde los territorios2 manifestaron su 
identidad y pertenencia con el sector y el entorno en el que vivían, identificando además la 
relevancia de algunos inmuebles y zonas por su valor arquitectónico.  
Estos antecedentes, en conjunto con la revisión bibliográfica y de terreno, indican que las 
poblaciones que contienen atributos para ser incorporados como interés patrimonial son las 
siguientes:  

Figura  2. Poblaciones de Valor Identitario en Conchalí  

 
Fuente: Elaboración propia en base a información municipal. 

Población Monterrey 
Fue la primera en fundarse, en el año 1907. Constituye valor histórico al representar el 
primer poblamiento y de la comuna y destaca por su unidad tipológica y morfológica de 
edificaciones con fachadas continuas, la disposición de su espacio público (amplias calles y 
presencia de plazas), los estilos arquitectónicos de sus fachadas dispuestos en sus fachadas 
que nos hablan de un desarrollo ecléctico, además de acoger a los habitantes más antiguos 
de Conchalí.  

 
2 Para el proceso de Participación Ciudadana del PRC, se trabajó con los 7 Barrios o Territorios de 
Planificación que el municipio diferencia para su labor social, territorial y de difusión, los que responden 
a una asimilación de zonas homogéneas, que pueden contener más de una población o villa.  

Juanita Aguirre 

Arquitecto Eneas Gonel 

El Cortijo I-III 

El Carmen 

Lo Negrete 

Palmas de Mallorca 

Caja de Crédito Hipotecario 

La Palma Sur 

Salomón Díaz  

Monterrey 

La Palmilla Sector 1, 2 y 3 
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Figura  3. Población Monterrey 

 
Fuente: foto de Juan López Baldomá, Plataforma Urbana, 2016. Planimetría de elaboración propia.  

Población Lo Negrete 
Fundada en el año 1936, es otro de los sectores que destacan patrimonialmente por su 
configuración y características arquitectónicas, a pesar de presentar algunas modificaciones 
–en cuanto a uso y morfología- que desintegran su unidad tipológica. Sin embargo, es 
reconocido por la comunidad como un área relevante a conservar, principalmente en el 
sector del centro cívico.  

Figura  4. Población lo Negrete 

 
Fuente: Google Street View – Planimetría de elaboración propia.  

Población Salomón Díaz 
Construida en 1950 en el borde sur de la comuna. Este conjunto que destaca por su 
homogeneidad morfológica y buen estado de conservación, se aleja de la tipología de 
vivienda obrera que caracterizó a las primeras poblaciones de Conchalí, integrando diversos 
tipos de edificaciones, 7 en total, que se enmarcan en la funcionalidad y la usencia de 
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ornamentos del movimiento moderno. Se integran a estas edificaciones el uso de aleros y 
antejardines que separan el espacio público del privado. El pasaje interior recibe el nombre 
de Zalo Reyes, en honor al reconocido cantante nacional.  
 

Figura  5. Población Salomón Díaz 

 
Fuente: Archivo Municipalidad de Conchalí y fotografías propias. 

Villa La Palma Sur 
Dentro de los barrios consolidados de Conchalí y que se encuentran en buen estado, destaca 
la Villa La Palma Sur construida en el año 1965, también por la Corporación de la 
Vivienda (CORVI). Este conjunto, constituido por 316 viviendas, se localiza al sur de la 
comuna, con un acceso privilegiado, entre las avenidas Independencia y Dorsal.  
Esta población conserva gran parte de su morfología original que se caracteriza por 
edificaciones de uno y dos pisos, sistema de agrupamiento pareado y antejardines. Si bien 
su arquitectura carece de singularidad, representa una unidad formal consolidada y 
armónica reconocible.  
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Figura  6. Villa La Palma Sur  

 
Fuente: Archivo Municipalidad de Conchalí y fotografías propias. 

 

Población Palmas de Mallorca  
Construida en 1966, localizada en el centro cívico de Conchalí, también se destaca por su 
organización urbana reconocible, constituida por un grupo de 89 viviendas (un piso) y 5 
departamentos (de dos pisos), en torno a pasajes que se conectan entre sí y con las avenidas 
Independencia y Fermín Vivaceta.  
Pese a carecer de singularidad arquitectónica (como se observa en la imagen siguiente), fue 
mencionado en los talleres de participación efectuadas a lo largo del estudio, como un 
conjunto con valor social, y relevante a mantener Esto considerando su exposición a 
importantes modificaciones (tanto en el conjunto como en su entorno), debido a su 
favorecida ubicación central. 
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Figura  7. Población Palmas de Mallorca 

 
Fuente: Plano: Gentileza Municipalidad de Conchalí – Fotos: Elaboración propia 

 

Poblaciones El Carmen y La Palmilla 

Fueron construidas entre los años 1947 a 1964, si bien destacan por integrar en su 
configuración inmuebles de calidad arquitectónica y que dan cuenta de la antigüedad del 
barrio –viviendas modestas en fachada continua, 1-2 pisos con elementos modernistas- no 
se identifican como conjuntos consolidados, pues no están organizadas bajo la misma 
morfología: diferentes sistemas de agrupamiento, alturas, tipologías, líneas de edificación, 
entre otros. A pesar de esto, el valor social que contienen es relevante, las vecinas y vecinos 
reconocen una identidad con estos sectores, por lo que es fundamental generar normativas 
urbanas acordes a mantener su calidad barrial.  

Figura  8. Población El Carmen y Población La Palmilla 

 

EL CARMEN LA PALMILLA 1 Y 2 
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Fuente: Elaboración propia, fotos Street View. 

Población Juanita Aguirre y Barrio El Cortijo.  
En el caso de la Población Juanita Aguirre (1965) y el Barrio El Cortijo (1966-1974) 
constituido por diferentes poblaciones en su interior, también fueron mencionadas por la 
comunidad como sectores relevantes a mantener. Sin embargo, el valor de estos conjuntos 
radica principalmente en sus atributos sociales e históricos al pertenecer a la política de 
vivienda “operación sitio”, implementada por el estado para resolver las problemáticas de 
los “sin casa” (Garcés, M. 2002), generando un fuerte sentido de pertenencia por el 
importante grado de organización de sus pobladores que se ha mantenido hasta la 
actualidad. Si bien estas poblaciones están configuradas a través de una organización 
urbana y tipología característica, no representan un valor como expresión arquitectónica 
destacable o como conjuntos únicos o escasos en su morfología. Por lo tanto, en el mismo 
orden de las poblaciones El Carmen y La Palmilla, su protección debería referirse a la 
mantención de la configuración espacial de los sectores, con el énfasis en la protección de 
la calidad del barrio.    

Figura  9. Población Juanita Aguirre y Barrio El Cortijo 

 
Fuente: Elaboración propia y Google Street View 

Existen también otras poblaciones en Conchalí que son relevantes por constituir conjuntos 
con una unidad tipológica definida y que son importantes conservar para las vecinas y 
vecinos de la comuna, las más destacadas son: EuroChile (1967), Eneal Gonel (1962), y 
Caja de Crédito Hipotecario (1964), de las cuales sólo la última se identifica con un interés 

JUANITA AGUIRRE EL CORTIJO 
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patrimonial debido a su singularidad morfológica y calidad urbana. A pesar de esto, y en la 
misma medida que las poblaciones anteriores, es fundamental protegerlas por su 
configuración urbana y tejido social. 

Figura  10. Población Caja de Crédito Hipotecario 

 
Fuente: Archivo municipal y fotografías propias 

De acuerdo a lo señalado, se observan en Conchalí dos posibles medidas de protección con 
respecto a las poblaciones:  

1) Aquellas que por su alto valor como conjunto podrían ser resguardadas como 
elementos patrimoniales y ser incorporadas al PRC como Zonas de Conservación 
Histórica;  

2) Aquellas que, debido al interés histórico, social y a la calidad del barrio, podrían ser 
manejadas sólo como Zonas Urbanas con normas urbanísticas particulares que 
conserven las características espaciales relevadas por la comunidad.  

La tabla a continuación resume ambas escalas de relevancia, según lo revisado en talleres 
de participación ciudadana, terreno y revisión bibliográfica.  

Cuadro  4. Poblaciones relevantes en Conchalí y recomendación inicial de protección. 

CUIP POBLACIÓN PROTECCIÓN PROBABLE 

1 Monterrey Potencial Zona de Conservación Histórica 

2 Lo Negrete Potencial Zona de Conservación Histórica 

3 El Carmen Solo normas urbanísticas particulares expresadas en la ordenanza 

4 La Palmilla Solo normas urbanísticas particulares expresadas en la ordenanza 

5 El Cortijo Solo normas urbanísticas particulares expresadas en la ordenanza 

6 Villa La Palma Sur Solo normas urbanísticas particulares expresadas en la ordenanza 

7 Salomón Díaz Solo normas urbanísticas particulares expresadas en la ordenanza 

8 EuroChile Solo normas urbanísticas particulares expresadas en la ordenanza 

9 Arquitecto Eneas Gonel Solo normas urbanísticas particulares expresadas en la ordenanza 
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10 Caja de Crédito Hipotecario  Potencial Zona de Conservación Histórica 

11 Palmas de Mallorca Potencial Zona de Conservación Histórica 

Fuente: Elaboración propia 
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3.3  INMUEBLES DE INTERÉS PATRIMONIAL 

A partir de la información bibliográfica recopilada, el registro de campo y el aporte de la 
comunidad en las instancias de Participación Ciudadana de las etapas 1, 2 y 3, se construyó 
un listado preliminar de Inmuebles que se identificarían con atributos de Interés 
Patrimonial.  
Dichos inmuebles, que gran parte se inscriben dentro de la tipología de vivienda obrera, 
están compuestos por volúmenes de proporción rectangular, construidos en albañilería de 
ladrillo, en un piso y en fachada continua. Tipología que se repite en las poblaciones más 
antiguas e identitarias de Conchalí, que, sin embargo, sobresalen los señalados en el listado, 
por sus variables urbano-arquitectónicas, históricas, sociales y económicas, que se indican 
más adelante.   
Como se destaca en la figura siguiente, las fachadas de estas edificaciones destacan por su 
simetría, ritmos horizontales marcados por zócalos y antetechos en relieve, juego de 
contrastes volumétricos en puertas y ventanas –ya sea por volumen o diferencia de color- y 
las ornamentaciones en yeso con motivos eclécticos que, principalmente, se observan en 
dinteles, esquinas y antetechos.    
 

Figura  11. Elevaciones Tipología Vivienda Obrera en Conchalí 

 
Fuente: Elaboración propia. 

Antetecho 

Antetecho 

Casona  

# Carlos Spano 2421 

Casona  

# Teniente Yavar 1898 

Zócalo 

Antetecho 

Eje de simetría 

Casona  

# Negrete 1928 

Zócalo 

Zócalo 

Ornamentaciones 

(dintel, antetecho, esquina) 

Ornamentaciones 

(dintel, pilastra, esquina) 

Ornamentaciones 
(dintel) 
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Junto a estas edificaciones residenciales, también destaca la Escuela Unesco, construida por 
la Sociedad Constructora de Establecimientos Educacionales (SCEE) en el año 1956. 
Organismo de carácter público-privado que funcionó en Chile entre los años 1937 y 1987 y 
que tenía el propósito de dar cobertura al Plan Educativo de la época, orientado a resolver 
el incumplimiento de la “obligación escolar” vigente en nuestro país desde el año 1920 
(Celedón, 2020).  
La Escuela Unesco, como la mayoría de los establecimientos educacionales de este 
organismo, estuvo influenciada por la arquitectura del movimiento moderno, 
caracterizándose por sus volúmenes macizos, herméticos, con esquinas ochavadas -en curva 
y recta- y accesos jerarquizados. A su vez, como señala Torres (2015), este edificio también 
estuvo inscrito dentro del modelo tipológico de las Escuelas Superiores de la SCEE, que 
organiza sus pabellones en torno a un patio central, con corredores, como espacios 
intermedios, donde se destaca la hilera de pilares que aparentan mayor liviandad en el 
edificio (ver Figura).    

Figura  12. Escuela Unesco 

 
Fuente: Imagen 1 – Torres, 2015/Imagen 2 -  Elaboración propia/Imagen 3 - Google Street View. 

A su vez, se relevan edificaciones de carácter público y que tuvieron funciones relevantes 
para la comuna, como son los casos de la Escuela Abdón Cifuentes, también construida por 
la SCEE, el Consultorio Lucas Sierra, la fábrica de Textiles Gili Hermanos, el ex Teatro 
Viena, entre otros. 
En el cuadro a continuación, se indican todos los inmuebles que fueron identificados con 
interés patrimonial, señalándose la procedencia de su propuesta (fuente) y valoración 
preliminar.  

Esquina 
ochavada 
en curva 

Corredores y pilares 
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Cuadro  5. Listado y evaluación preliminar de inmuebles identificados 

 

LISTADO PRELIMINAR DE INMUEBLES DE INTERÉS PATRIMONIAL 

CUIP 
DENOMINACIÓN 
Y DIRECCIÓN 
DEL INMUEBLE 

VALORACIÓN 
PRELIMINAR FUENTE 

IMAGEN 
ARQ- 
URB 

HISTÓ 
RICO 

SOC-
IAL ECON TERR

ENO 
BIBLIO-
GRAFÍA ORAL 

1 
Casona Teniente 
Mery 1 

# Teniente Mery 1837 
 X   X X  

 

2 

Casona Teniente 
Mery 2 

# Teniente Mery 
1859, 1857 

X X   X X  

 

3 
Casona Teniente 
Mery 3 

# Teniente Mery 1875 
X X   X X  

 

4 

Casona Teniente 
Yavar 1 

# Teniente Yavar 
2047 

X X   X X  

 

5 

Casona Teniente 
Yavar 2 

# Teniente Yavar 
2059 

X X   X X  

 

6 

Casona Teniente 
Yavar 3 

# Teniente Yavar 
1930 

 X   X X  
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LISTADO PRELIMINAR DE INMUEBLES DE INTERÉS PATRIMONIAL 

CUIP 
DENOMINACIÓN 
Y DIRECCIÓN 
DEL INMUEBLE 

VALORACIÓN 
PRELIMINAR FUENTE 

IMAGEN 
ARQ- 
URB 

HISTÓ 
RICO 

SOC-
IAL ECON TERR

ENO 
BIBLIO-
GRAFÍA ORAL 

7 

Casona Teniente 
Yavar 4 

# Teniente Yavar 
2060 

X X   X X  

 

8 

Casona Teniente 
Yavar 5 

# Teniente Yavar 
1898 

X X   X X  

 

9 

Casona Aviador 
Zañartu 1 

# Aviador Zañartu 
1920 

 X   X X  

 

10 

Casona Aviador 
Zañartu 2 

# Aviador Zañartu 
1922 

X X   X X  

 

11 
Casona Negrete 

# Negrete 1928 
X X   X X  

 

12 
Casona Carlos Spano 

# Carlos Spano 2421 
X X   X X  
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LISTADO PRELIMINAR DE INMUEBLES DE INTERÉS PATRIMONIAL 

CUIP 
DENOMINACIÓN 
Y DIRECCIÓN 
DEL INMUEBLE 

VALORACIÓN 
PRELIMINAR FUENTE 

IMAGEN 
ARQ- 
URB 

HISTÓ 
RICO 

SOC-
IAL ECON TERR

ENO 
BIBLIO-
GRAFÍA ORAL 

13 
Casona Carlos Spano 

# Carlos Spano 2671 
 X   X   

 

14 
Conjunto Monterrey 1 

# Monterrey 2757, 
2735, 27,45, 2715 

 X   X X  

 

15 
Conjunto Monterrey 2 

#Monterrey 2720, 
2736, 2746 

 X   X X  

 

16 
Casona Monterrey 1 

# Monterrey 2642 
 X   X X  

 

17 
Casona Monterrey 2 

# Monterrey 2648 
 X   X X  

 

18 
Casona Monterrey 3 

# Monterrey 2452 
 X   X X  

 

19 
Casona Monterrey 4 

# Monterrey 2338 
 X   X X  
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LISTADO PRELIMINAR DE INMUEBLES DE INTERÉS PATRIMONIAL 

CUIP 
DENOMINACIÓN 
Y DIRECCIÓN 
DEL INMUEBLE 

VALORACIÓN 
PRELIMINAR FUENTE 

IMAGEN 
ARQ- 
URB 

HISTÓ 
RICO 

SOC-
IAL ECON TERR

ENO 
BIBLIO-
GRAFÍA ORAL 

20 
Casona Monterrey 5 

# Monterrey 2247 
 X   X X  

 

21 
Casona Monterrey 6 

# Monterrey 2160 
 X   X X  

 

22 
Casona Costa Rica 

# Costa Rica 3241 
 X   X X  

 

23 
Catorce de La Fama 

# Catorce de La Fama 
2179 

X X   X   

 

24 
Casona El Cortijo 

# Sauzal 1917 
 X X    X 

 

25 
Casona Los Minerales 
1 

# Los Minerales 3478 
X X   X X  

 

26 
Casona Los Minerales 
2 

# Los Minerales 3416 
 X   X X  
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LISTADO PRELIMINAR DE INMUEBLES DE INTERÉS PATRIMONIAL 

CUIP 
DENOMINACIÓN 
Y DIRECCIÓN 
DEL INMUEBLE 

VALORACIÓN 
PRELIMINAR FUENTE 

IMAGEN 
ARQ- 
URB 

HISTÓ 
RICO 

SOC-
IAL ECON TERR

ENO 
BIBLIO-
GRAFÍA ORAL 

27 
Casona Los Minerales 
3 

# Los Minerales 3398 
X X   X X  

 

28 
Casona Los Minerales 
4 

# Los Minerales 3195 
 X   X   

 

29 
Casona Los Minerales 
5 

# Los Minerales 3445 
 X   X X  

 

30 

Textiles Gili 
Hermanos 

# Fermín Vivaceta 
3598 

 X   X   

 

31 

Consultorio Lucas 
Sierra 

# Av. Pedro Fontova 
4107 

 X     X 

 

32 
Escuela Unesco  

# Tronador 1695 
X X X   X X 

 

33 
Liceo Abdón 
Cifuentes 

# Dorsal 1387 
 X    X  
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LISTADO PRELIMINAR DE INMUEBLES DE INTERÉS PATRIMONIAL 

CUIP 
DENOMINACIÓN 
Y DIRECCIÓN 
DEL INMUEBLE 

VALORACIÓN 
PRELIMINAR FUENTE 

IMAGEN 
ARQ- 
URB 

HISTÓ 
RICO 

SOC-
IAL ECON TERR

ENO 
BIBLIO-
GRAFÍA ORAL 

34 
Ex Teatro Viena 

# Av. Fermín 
Vivaceta 3410 

 X   X   

 

Fuente: Elaboración propia. Las imágenes fueron recopiladas de Google Street View.  

Ahora bien, como señala la DDU 400, de este listado preliminar, sólo inician el proceso de 
evaluación patrimonial aquellos que fueron identificados con dos o más variables dentro de 
la valoración patrimonial preliminar (urbano, arquitectónico, histórico, y económico)., la 
que es conformada por 14 inmuebles que considerados con tal relevancia: 

Cuadro  6. Listado de Inmuebles a evaluar según lo señalado en la DDU 400 

CUIP Denominación Dirección. 

2 Casona Teniente Mery 2 # Teniente Mery 1859, 1857 

3 Casona Teniente Mery 3 # Teniente Mery 1875 

4 Casona Teniente Yavar 1 # Teniente Yavar 2047 

5 Casona Teniente Yavar 2 # Teniente Yavar 2059 

7 Casona Teniente Yavar 4 # Teniente Yavar 2060 

8 Casona Teniente Yavar 5 # Teniente Yavar 1898 

10 Casona Aviador Zañartu 2 # Aviador Zañartu 1922 

11 Casona Negrete # Negrete 1928 

12 Casona Carlos Spano # Carlos Spano 2421 

23 Casona Catorce de La Fama # Catorce de La Fama 2179 

24 Casona El Cortijo # Sauzal 1917 

25 Casona Los Minerales 1 # Los Minerales 3478 

27 Casona Los Minerales 3 # Los Minerales 3398 

32 Escuela Unesco # Tronador 1695 

Fuente: Elaboración propia.  
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3.4 ESPACIOS PÚBLICOS E HITOS RELEVANTES 

Otro de los aspectos fundamentales para el fortalecimiento de la identidad cultural de 
Conchalí, tiene que ver con los espacios públicos e hitos que se reconocen como bienes 
relevantes a mantener, sobre todo considerando la escasez de áreas verdes actualmente 
presentes en la comuna. Elementos que si bien no pueden ser resguardados bajo las 
definiciones de este estudio (declaratoria de ICH o ZCH), son necesarios identificar como 
insumo para establecer una planificación en la comuna acorde con su valor patrimonial. 
Dentro de los espacios públicos e hitos que fueron registrados por la comunidad en los 
Talleres de Participación, aquellos que más se repitieron fueron los siguientes:    

1. Plaza La Palmilla:  
Espacio de encuentro donde se realizan 
diversas actividades culturales, además del uso 
habitual como área verde. 
Centro neurálgico de la población La Palmilla, 
reconocido como uno de los espacios públicos 
más emblemáticos e identitarios de Conchalí. 
Debido a su interés patrimonial es 
recomendable conservar y mantener su uso 
como área verde.  
 

Figura  13. Plaza La Palmilla 
Fuente: Imagen aérea de CNES 2020. 

2. Anfiteatro Cortijano:      
Nace por iniciativa de la comunidad, 
autogestionado, que surge en el año 2005 
como centro cultural. Tiene un uso flexible, 
utilizándose para múltiples eventos: 
conciertos, ferias temáticas, talleres 
comunitarios, asambleas, exposiciones, obras 
de teatro, entre otras. 
Espacio significativo para los vecinos, 
pensado como un proyecto comunitario social. 
Figura  14. Grupo musical “Bloque Depresivo” 

en el Anfiteatro Cortijano 

Fuente: www.delotroladof.blogspot.com/2016/ 
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3. Copa de Agua La Palma Sur:  
Infraestructura reconocida por la comunidad 
como un elemento relevante a resguardar por 
el valor histórico e identitario que representa 
al estar ligada a la fundación de la Villa 
Palma Sur en el año 1965.  
Los vecinos y vecinas esperan que la Copa de 
Agua pueda ser reutilizada, de igual forma 
que su entorno, para que pueda convertirse en 
un foco cultural y recreativo para barrio.  

 
Figura  15. Copa de Agua La Palma Sur 
Fuente: Imagen aérea de CNES 2020. 

4. Arboleda El Cortijo:  
Figura  16. Arboleda El Cortijo 

Arboleda que se ubica en la calle El Cortijo, 
entre las avenidas Presidente Eduardo Frei M. 
e Independencia.  
Representa una de las huellas históricas del 
pasado rural –de fundos y haciendas- de 
Conchalí.  
Es un hito relevante a resguardar y potenciar 
para la comunidad. 
Figura  17. Arboleda El Cortijo 
Fuente: Google Street View. 

 

5. Ruta Patrimonial: Desde la Municipalidad existe la iniciativa de relevar el valor 
patrimonial de la comuna mediante “Rutas” que conecten diversos espacios 
significativos de Conchalí, que tienen como principal objetivo “incentivar la 
recuperación y valorización de identidades territoriales”, generando una conexión entre 
los usuarios y su entorno local.  
En este proyecto se busca que el espacio público sea el protagonista, creando 
circulaciones pausadas, donde sus diversos usuarios (niños, jóvenes, adultos y ancianos) 
puedan conocer la historia comunal a través de su entorno (Secpla, 2015). Las tres 
principales avenidas de la “Ruta Patrimonial” son Monterrey, Pedro Fontova y Fermín 
Vivaceta, ejes que se caracterizan por integrar barrios históricos y estar en cercanía con 
el centro cívico. Este Plan Maestro consta de 7 mil metros lineales y 80 mil metros 
cuadrados, donde se mejora el espacio público a través de la construcción de áreas 
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verdes, instalación de mobiliario urbano, organización de usos, conservación de veredas, 
entre otros. Desarrollado en diversas etapas, algunas ya ejecutadas y otras en proceso de 
financiamiento. (Martínez, C. 2016). La comunidad de Conchalí conoce esta iniciativa y 
lo destaca como un elemento relevante para la puesta en valor del patrimonio y cultura 
de Conchalí.  
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4 PROTECCIONES VIGENTES 

En la comuna se identifican dos formas de protección al patrimonio construido, mediante 
Monumentos Nacionales y el Plan Regulador Comunal, ambas referidas al mismo elemento 
en cuestión: La Casa Consistorial, ex Casona Patronal de la Chacra Lo Negrete. 
A continuación, se indican los alcances de estos resguardos normativos. 

 

4.1 Protección a través de Monumentos Nacionales 

En la comuna de Conchalí se registra sólo un Monumento Histórico (MH), declarado por el 
Consejo de Monumentos Nacionales, correspondiente a la Casa Consistorial, ex Casona 
Patronal de la Chacra Lo Negrete, mediante decreto N° 479 del año 2004. 
Está ubicada en la Av. Independencia 3499 y sus valores patrimoniales principalmente 
radican en su relevancia como testimonio de la forma de vida de las familias santiaguinas al 
final del siglo XIX y principios del XX. Posee un estilo arquitectónico simple, construida 
en adobe y con tejas de arcilla en su techumbre. Su estilo arquitectónico se inscribe en la 
tipología de las casas coloniales chilenas, organizada a través de dos patios interiores -uno 
público y el otro privado- y rodeada de un corredor con pilares de madera (Ministerio de 
Educación, 2004). 
Su primer destino fue de residencia de las familias de don Diego Sutil (alcalde en 1931), 
don Gustavo Cousiño y don Juan Domingo Arrate, sin embargo, desde el año 1932 ha 
estado funcionando como sede municipal de la comuna. 

Figura  18. Monumentos Histórico Casa Consistorial de Conchalí 

 
Fuente: Consejo de Monumentos Nacionales. 

a. Protección patrimonial a través del Plan Regulador Comunal vigente 
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Respecto a la protección patrimonial dispuesta en el Plan Regulador Comunal vigente de 
Conchalí (2013), éste señala sólo el resguardo de una Zona de Conservación Histórica 
(ZCH) correspondiente al MH Casa Consistorial, ex Casona Patronal de la Chacra Lo 
Negrete. Área de protección que además es coincidente, levemente menor, a los límites 
indicados por el Consejo de Monumentos Nacionales, generando una superposición de 
declaratorias, tal como indica la imagen a continuación.   

Figura  19. Protección patrimonial Zona de Conservación Histórica 

‘  
Fuente: Plano PRC Conchalí (2013). Google Earth. La primera imagen corresponde al plano del PRC vigente de Conchalí 
donde se observa la declaratoria del ZCH, la imagen al costado muestra la superposición de normas; en azul el límite de 

ZCH y el rojo la del MH. 

Cabe considerar que para esta ZCH no se proponen normas específicas, sino que sus usos 
de suelos permitidos y prohibidos deben acogerse a la zona contigua, es decir a la ZM-1 
Centro Cívico, mientras que la normativa referida a subdivisión predial y condiciones de 
edificación deben someterse a las “características actualmente existentes”.  

 

4.2 Protecciones Anexas 

Cuando la comuna de Conchalí fue creada en el año 1927, incluía las delegaciones de 
Huechuraba, El Salto, parte de Renca y Quilicura. En este amplio territorio, se ubicaba la 
Casona El Tilo, inmueble de estilo colonial, construido en el año 1896, donde se instaló la 
municipalidad luego de su fundación, funcionando entre los años 1928 y 1932, para luego 
ser vendida por la familia Uribe al mismo municipio en el año 1895. 
Como consecuencia de la modificación de límites comunales y creación de nuevas comunas 
que se efectuó bajo el Decreto con Fuerza de Ley N° 1-3260 en el año 1981, la Casona El 
Tilo -a pesar de continuar como propiedad de Conchalí- quedó en los terrenos 
pertenecientes a la comuna de Recoleta. 
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En virtud de los atributos patrimoniales de la “Casona El Tilo”, que se reconocen en su 
tipología arquitectónica perteneciente a las casonas patronales de la periferia de Santiago de 
finales del siglo XIX, mantener un uso vigente y conservar su morfología originaria -a 
pesar de tener modificaciones menores-, fue declarada Monumento Histórico por el 
Consejo de Monumentos Nacionales, mediante Decreto N°20, en el año 2018 (Consejo de 
Monumentos Nacionales, 2018).  Si bien el inmueble no forma parte de las protecciones de 
Conchalí, es importante señalarlo debido a la cercanía con la comuna y su uso actual como 
sede de la Corporación de Educación, Salud y Atención de Menores (CORESAM) de 
Conchalí. 

Figura  20. Monumentos Histórico Casona El Tilo 

 
Fuente: Expediente Técnico Casona El Tilo, Consejo de Monumentos Nacionales. 

El plano a continuación contiene los espacios públicos e hitos señalados anteriormente, 
además de los Monumentos Históricos “Casa Consistorial, ex Casona Patronal de la Chacra 
Lo Negrete” y la “Casona El Tilo”. La imagen advierte una fuerte tensión patrimonial en el 
área sur de Conchalí, que se evidencia con la Ruta Patrimonial propuesta en la Población 
Monterrey, el centro cívico y la Casona El Tilo. 
 

 Conchalí 

 Independencia 

 Recoleta 

Ubicación Referencial 



Actualización Plan Regulador Comunal de Conchalí              Recursos de valor patrimonial 

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE CONCHALÍ 
36 

Figura  21. Resumen Espacios Públicos e hitos relevantes de Conchalí y protecciones 

 
Fuente: Imagen del proyecto de las Rutas Patrimoniales de Conchalí (Secpla, 2015), a la que se le sumaron los espacios 

públicos relevantes y protecciones señaladas anteriormente. 

 

Hitos y espacios públicos 
relevantes  

Monumentos Históricos  

Tensión Patrimonial  
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5 EVALUACIÓN DEL RECURSO CULTURAL 

Tras el Diagnóstico y la elaboración de los respectivos listados preliminares que identifica 
zonas e inmuebles de interés patrimonial, se procedió a la evaluación de éstos, con el fin de 
destacar aquellos que ameritan ser protegidos mediante las atribuciones que tiene el 
instrumento normativo local Plan Regulador Comunal de Conchalí. En este sentido, no sólo 
se han considerado las opciones de declaratoria de Inmuebles de Conservación Histórica 
(ICH) o Zonas de Conservación Histórica (ZCH), sino toda aquella norma de uso de suelo 
que pueda regular aspectos que resultan relevantes en la conservación del recurso 
identitario construido, desde la diferenciación de zonas, usos permitidos y normas 
urbanísticas. 
A continuación, se reseña el proceso de evaluación abordado para concluir en qué recursos 
corresponde regular y bajo qué atribuciones normativas se integrarán al PRC de Conchalí.  
 

5.1 PROPUESTA ZONAS CON VALOR DE CONJUNTO Y FUNDACIONAL 

De acuerdo con el diagnóstico realizado sobre las poblaciones más antiguas e identitarias se 
consideró a algunos de ellos como potenciales Zonas de Conservación Históricas (ZCH), 
durante el proceso de formulación de la Imagen Objetivo del PRC de Conchalí, se descarta 
una protección de tal magnitud, en atención a la evidente modificación de la morfología 
original, estado de conservación y/o por presentar escasas expresiones arquitectónicas 
singulares. Por otra parte, consideramos que gravar como ZCH a barrios residenciales con 
baja capacidad de gestión de sus propietarios, resulta oneroso y complejo, dado que cada 
permiso de edificación, por muy sencillo que sea, debe ser evaluado previamente por la 
SEREMI MINVU, antes de ingresar a la DOM. Esta operación complejiza la modificación 
de los inmuebles en función de las evidentes necesidades que propietarios puedan tener en 
la realización de la vida cotidiana.  
En este escenario, se resuelve resguardar a aquellas poblaciones en las que se reconoce un 
valor de conjunto, como Monterrey, Salomón Díaz, Caja de Crédito Hipotecario, La Palma 
Sur y Palmas de Mallorca; es decir, conjuntos que constituyen una unidad morfológica 
reconocible, a partir de normas urbanísticas acorde a las características de cada una de ellas. 
Determinación que también se resuelve para el Barrio Monterrey, que pese a las 
alteraciones que ha sufrido a lo largo de los años, se salvaguarda por su valor histórico, 
espacialidad urbana y carácter fundacional. De esta manera se considerarán los siguientes 
barrios con normas urbanísticas particulares que se expresarán en la ordenanza:  
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Cuadro  7. Barrios y Poblaciones con normas urbanísticas particulares expresadas en la 
ordenanza: 

CUIP Barrios y Poblaciones con normas urbanísticas particulares 
expresadas en la ordenanza: 

1 Monterrey 

6 La Palma Sur 

7 Salomón Diaz 

10 Caja de Crédito Hipotecario  

11 Palmas de Mallorca. 

Fuente: Elaboración propia 

Sin perjuicio de lo señalado, el carácter identitario de los demás barrios y poblaciones, se 
mantiene como un factor a considerar, tanto en el uso de suelo, como en la intensidad de 
uso de los nuevos proyectos, de manera de conservar en esencia la configuración espacial 
de éstos en lo medular. 

Figura  22. Barrios y Poblaciones con normas urbanísticas particulares recomendadas para ser 
expresadas en la ordenanza: 

 
Fuente: Elaboración propia 

Considerando lo anterior, es necesario evaluar cuales son las condiciones normativas que 
en la actualidad se enfrentan estos conjuntos, con el fin de planear ajustes a la norma que 
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ayuden a resguardar sus cualidades morfológicas. En el cuadro a continuación, se indican 
las características urbanas (promedio) actuales de las poblaciones señaladas, junto a las 
normas exigibles en el plan regulador comunal vigente, que data del año 2013. 

Cuadro  8. Barrios y Poblaciones con normas urbanísticas particulares expresadas en la 
ordenanza: 

CUI
P 

Población  Variable Altura 

Sistem
a de 
agrupa
m. * 

Ante
-
jard
ín 

Sub. 
Predi
al 

Superfi
cie  

Ocup. 
Max 

Coef. 

Constr
uc. 

1 

Monterrey 

Actual 4,5m (1 p) C Sin 350 
m²   

ZM-6 
28m (8 p) 
– 22m (6 
p) 

APC 3m 250 
m² 0,6 2,4 

7 

Salomón Díaz 

Actual 
3m a 6m 

(1 a 2 p) 
PC 2m 125 

m²   

ZES-1 11m (3 p) APC - 160 
m² 0,6 1,8 

10 

Caja de Crédito 
Hipotecario  

Actual 3m (1 p) P 2-
3m 

300 
m²   

ZES-1 11m (3 p) APC - 160 
m² 0,6 1,8 

6 

Palma Sur 
Actual 

3m a 6m  

(1 a 2 p) 
P 3-

4m 
215 
m²   

ZES-1 11m (3 p) APC - 160 
m² 0,6 1,8 

11 

Palmas de Mallorca 

Actual 3m (1 p) P 4-
6m 

160 
m²   

ZES-1 11m (3 p) APC - 160 
m² 0,6 1,8 

*A: aislado; P: pareado; C: continuo. 
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Fuente: Elaboración propia. 

Como se indica en el cuadro anterior, la situación más desfavorable recae sobre la 
Población Monterrey a raíz de la flexibilidad de su normativa, especialmente en los casos 
de la altura, sistema de agrupamiento y antejardín, que se aleja de las características 
morfológicas del Barrio y que, en consecuencia, como se observa en las imágenes 
siguientes, ha quedado expuesto a su alteración.   

Figura  23. Alteraciones morfológicas en el barrio Monterrey 

 
Fuente: Google Earth. 

Situación que también se acompaña por la permisividad de usos de suelo en el área que, 
como se detalla en la figura siguiente, permite actividades de carácter industrial que, en 
algunos predios, su permisividad es responsable de la alteración del conjunto. Esto se ve 
expresado en cambios de alteraciones de fachadas y actividades ajenas a las residenciales. 

Figura  24. Usos de suelo en Barrio Monterrey 

 
Fuente: Elaboración propia en base a SII. 
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En este escenario de alteración y deterioro de Monterrey, se recomienda ajustar tanto los 
usos de suelo del área como sus normas urbanísticas, con el propósito de respetar su 
configuración espacial inicial, pero con la amplitud de entregar condiciones normativas 
para su mejoramiento y renovación. 
Para los casos de las poblaciones Salomón Díaz, Caja de Crédito Hipotecario, La Palma Sur 
y Palmas de Mallorca, las normas que exige el PRC son menos desfavorables, sin embargo, 
es recomendable realizar modificaciones en su altura, sistema de agrupamiento y antejardín 
para relevar su valor de conjunto. 

 

5.2 EVALUACIÓN DE INMUEBLES DE INTERÉS PATRIMONIAL 

Tal como ya vimos con anterioridad, a partir de la información bibliográfica recopilada, las 
visitas a terreno y el aporte de la comunidad a través de las instancias de Participación 
Ciudadana, se elaboró un listado preliminar de Inmuebles que se identificarían con 
atributos de Interés Patrimonial.  
Dicho listado, contiene 14 inmuebles expresados en la Tabla 4, los que, en gran parte, se 
inscriben dentro de la tipología de vivienda obrera, edificadas en de la primera etapa de 
consolidación de Conchalí, constituidas por volúmenes de proporción rectangular, 
dispuestas sobre la línea oficial en fachada continua y construidas en albañilería de ladrillo.  

5.2.1 Evaluación Social  
De acuerdo con la DDU 400 del MINVU, documento que instruye la metodología para 
evaluar los atributos patrimoniales de los inmuebles a proteger, se recurre a la realización 
de “Encuestas Ciudadanas” para obtener la “Valoración Social” del Listado Preliminar 
propuesto.  

a) Encuesta Ciudadana Patrimonial 
La Encuesta Patrimonial, elaborada con la base “Formulario” de Google Docs, fue dividida 
en tres secciones: una primera, orientada a la identificación de los encuestados, donde se 
consultó el nombre, apellido, representación en la comuna y sector de residencia o trabajo; 
una segunda, enfocada en la “importancia” que para los encuestados significaban los 
inmuebles propuestos, según sus atributos arquitectónicos, históricos, urbanos y sociales, 
dando la opción de escoger más de una y, también, la opción “no es importante”, 
considerando que pudiesen carecer de relevancia; y, una tercera, donde se consulta la 
existencia de otros inmuebles de valor patrimonial no incluidos en la encuesta.  
La encuesta estuvo activa entre los meses de marzo y septiembre del año 2021 (Etapas 2, 
Alternativas e Imagen Objetivo del Estudio), obteniéndose 57 respuestas, siendo 
representados gran parte de los barrios de Conchalí, como se muestra en la Figura 13 y, con 
una alta participación de “vecinos o vecinas”, sin cargos específicos de instituciones y 
representantes de Junta de Vecinos.  
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Figura  25. Representación socio espacial de la Encuesta Patrimonial 

 
Fuente: Elaboración propia. 

Respecto a la evaluación de los inmuebles, como indica el Cuadro 3, la importancia 
asignada por los encuestados fue, principalmente, de carácter social, seguido por el 
arquitectónico. Los atributos urbanos e históricos fueron los menos considerados en las 
edificaciones presentadas.  
Ahora bien, para calcular la calificación del valor social exigida en la DDU 400 que va 
entre 0 y 2 puntos (ver Cuadro 1), se dividió en tres rangos el resultado obtenido para cada 
inmueble consultado. Para ello, se contempló la menor y mayor evaluación, es decir entre 0 
y 43 puntos, concluyendo el siguiente parámetro: Entre 0 a 14 puntos equivale a 0; entre 15 
a 30 puntos a 1; y, entre 31 a 43 puntos a 2.  
El cuadro siguiente muestra el resultado de la encuesta patrimonial y la valoración social 
que se obtiene para cada inmueble: 

Cuadro  9. Resultado Encuesta Patrimonial y Valoración Social 

CUIP Denominación del 
Inmueble consultado Arquitectura Historia Urbano Social No es 

Importante 

Valorac
ión 

Social 

2 Casona Teniente Mery 2 9 4 9 19 16 1 

3 Casona Teniente Mery 3 13 4 12 22 8 1 

4 Casona Teniente Yavar 1 19 5 18 25 8 1 

5 Casona Teniente Yavar 2 26 5 18 24 9 2 

SECTOR DONDE RESIDO O TRABAJO SOY 
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CUIP Denominación del 
Inmueble consultado Arquitectura Historia Urbano Social No es 

Importante 

Valorac
ión 

Social 

7 Casona Teniente Yavar 4 31 8 18 27 6 1 

8 Casona Teniente Yavar 5 21 5 21 27 7 1 

10 Casona Aviador Zañartu 2 20 8 13 18 7 1 

11 Casona Negrete  6 4 12 12 13 0 

12 Casona Carlos Spano  13 10 8 20 3 1 

23 Casona Catorce de La 
Fama  24 14 11 17 7 1 

24 Casona El Cortijo  14 8 11 18 12 1 

25 Casona Los Minerales 1 6 5 12 13 9 0 

32 Escuela Unesco  17 23 20 43 3 2 

33 Club Deportivo Palais 
Royal 22 26 19 42 0 2 

Fuente: Elaboración propia. 

b) Otros inmuebles no incluidos en la encuesta  
Resultantes de la encuesta y proceso de observación de Imagen Objetivo:  
En la tercera sección de la encuesta realizada, enfocada en consultar sobre otros inmuebles 
de valor patrimonial no incluidos en el documento, los participantes integraron 11 
edificaciones, destacando capillas, escuelas y el ex Teatro La Palmilla. Junto a ello, en el 
proceso de Observación de la Imagen Objetivo del Estudio del Plan Regulador Comunal, 
también fueron incluidas dos casonas, ambas vinculadas a la primera etapa de 
consolidación histórica de Conchalí.  
De ambas contribuciones se obtuvo un listado de 13 inmuebles, los que fueron analizados 
por el equipo técnico en cuanto a su valor patrimonial, de los cuales sólo 5 de ellos se 
reconocieron con dichos atributos. Pues, gran parte de éstos, se vinculan a edificaciones que 
carecen de singularidad arquitectónica e histórica.   
Respecto a la valoración social de estos últimos inmuebles -no incluidos en la encuesta para 
su calificación, pero sí propuestos por los vecinos y vecinas mediante el mismo instrumento 
o mediante observaciones a la Imagen Objetivo- se les asignó la calificación equivalente a 1 
punto, que corresponde a “es mencionado por la comunidad”, según la DDU 400. Además, 
se les asigno un CUIP para dar continuidad a la identificación de sus elementos y su 
respectiva trazabilidad. 
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Cuadro  10. Evaluación preliminar de inmuebles propuestos por la comunidad durante el proceso 
de valoración social 

CU
IP Inmueble propuesto Arquitectura Historia Urbano Social Sin Valoración 

Patrimonial 

Valoraci
ón 

Social 

34 Parroquia El Olivo     X  

35 Capilla San Esteban     X  

36 Capilla Santa Inés      X  

37 Capilla San Lucas     X  

38 Capilla San Juan XXIII     X  

39 Panadería El Olivo    X  1 

40 Ex Teatro La Palmilla  X  X  1 

41 Consultorio Lucas Sierra X     1 

42 Comisaría Armando Carrera     X  

43 Colegio Camilo Henríquez      X  

44 Escuela Pedro Aguirre Cerda     X  

45 Casona Alberto González 
4389 X X    1 

46 Casona Horacio Johnson 
5394 X X    1 

Fuente: Elaboración propia. 

Resultantes del terreno.  
Es importante señalar que, en el proceso de análisis en terreno, se incluyeron al listado de 
inmuebles de interés patrimonial a las edificaciones ubicadas en las calles Los Minerales 
3478 y Teniente Yavar 1881, identificadas por el equipo técnico del Estudio, con 
características morfológicas relevantes a rescatar. Debido a que estas viviendas no 
estuvieron incluidas en la encuesta para su valoración social, se les asigna la mínima 
puntuación, correspondiente a 0. 

 
Listado de inmuebles a evaluar.    
Finalmente, el proceso de identificación y valoración preliminar de inmuebles con valor 
patrimonial elaborado en el diagnostico patrimonial, más los inmuebles agregados durante 
la respectiva evaluación social y la consulta pública de la imagen objetivo; decantan en el 
listado de inmuebles definitivo a evaluar.  
En la siguiente tabla se especifica la denominación del inmueble, el código único de 
identificación patrimonial que colabora a deducir su trazabilidad y su dirección. Se agrega 
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también una actualización del origen de descubrimiento de este inmueble, con el fin de 
facilitar aún más la trazabilidad de su denominación de origen.  

Cuadro  11. Listado de Inmuebles definitivo a evaluar según lo señalado en la DDU 400 

CUIP DENOMINACION DIRECCION 
FUENTE 

TERREN
O 

BIBLIOGR
AFIA ORAL ENCUESTA y/o 

CONSULTA IO 

2 Casona Teniente Mery 2 Teniente Mery 1859-
1853 X X   

3 Casona Teniente Mery 3  Teniente Mery 1875 X X   

4 Casona Teniente Yavar 1 Teniente Yavar 2047 X  X    

5 Casona Teniente Yavar 2 Teniente Yavar 2059 X  X    

6 Casona Teniente Yavar 4 Teniente Yavar 2060 X  X    

8 Casona Teniente Yavar 5 Teniente Yavar 1898 X X   

10 Casona Aviador Zañartu 2 Aviador Zañartu 1922 X X   

11 Casona Negrete  Negrete 1928 X X   

12 Casona Carlos Spano Carlos Spano 2421 X    

23 Casona Catorce de La Fama  Catorce de La Fama 
2147 X     

24 Casona El Cortijo  Sauzal 1917   X   

25 Casona Los Minerales  1 Los Minerales 3478 X X   

27 Casona Los Minerales 3 Los Minerales 3398 X  X    

31 Consultorio Lucas Sierra Av. Pedro Fontova 
4107   X  X  

32 Escuela Unesco  Tronador 1695   X  X  

33 Club Deportivo Palais 
Royal Teniente Bello 1970 X  X  

34 Panadería El Olivo Av. Fermín Vivaceta 
4192    X  

40 Ex Teatro La Palmilla Av. Pedro Fontova 
5021    X  

44 Casona Alberto González 
4389 

Alberto González 
4389    X  

45 Casona Horacio Johnson 
5394 Horacio Johnson 5394    X  

46 Casona Teniente Yavar 6 Teniente Yavar 1881 X     

Fuente: Elaboración propia. 
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5.2.2 Evaluación de Valores Patrimoniales.  
Tomando en cuenta la Valoración Social que se obtuvo de los procesos de Encuesta 
Ciudadana e Imagen Objetivo y la lista definitiva de inmuebles a evaluar, a continuación, se 
procede a la evaluación de los valores restantes: valor urbano, arquitectónico, histórico y 
económico de cada inmueble, de acuerdo con lo señalado en la DDU 400. La siguiente 
tabla contiene el nombre de los inmuebles y su dirección. En ella se incluyen los cuatro 
valores aun no evaluados, con sus respectivos sub ítems a evaluar. Esto da un puntaje total, 
en suma, al valor social que ya ha sido evaluado con anterioridad. Este procedimiento 
definirá si es que estudio recomienda o no inclusión como Inmuebles de Conservación 
Histórica; siendo el criterio establecido por la unidad técnica correspondiente, el obtener 
una valoración que en suma de todos sus valores iguale o supere los 10 puntos.  

Cuadro  12. Evaluación de Inmuebles patrimoniales identificados. 

 

EVALUACIÓN DE INMUEBLES VALOR PATRIMONIAL  

N° CU
IP 

NOMBRE Y 
DIRECCIÓN DEL 

INMUEBLE 

URBANO ARQ. HIST. ECON. 

SO
C

IA
L

 

T
O

T
A

L
 

IMAGEN 

IM
A

G
EN

 

C
O

N
JU

N
TO

 

EN
TO

R
N

O
  

T
O

T
A

L
 

R
ER

ES
EN

T.
 

SI
N

G
U

L.
 

M
O

R
FO

L.
 

T
O

T
A

L
 

R
EL

EV
A

N
. 

PR
O

TE
C

C
IÓ

N
 

R
EG

IS
TR

O
 

T
O

T
A

L
 

IM
PA

C
TO

 

ES
TA

D
O

 

T
O

T
A

L
 

1 12 Casona Carlos 
Spano 2421 

1 0 2 3 1 1 1 3 1 0 1 2 2 1 3 1 12 

 

2 10 Casona Aviador 
Zañartu 1922 1 0 2 3 1 1 1 3 1 0 1 2 1 1 2 1 11 

 

3 23 

Casona Catorce 
de La Fama 2147 

 
1 0 2 3 1 0 0 1 1 0 1 2 1 1 2 1 9 

 

4 24 Casona El Cortijo 
Sauzal 1917 1 0 1 2 0 0 0 0 1 0 1 2 1 1 2 1 7 
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EVALUACIÓN DE INMUEBLES VALOR PATRIMONIAL  

N° CU
IP 

NOMBRE Y 
DIRECCIÓN DEL 

INMUEBLE 

URBANO ARQ. HIST. ECON. 

SO
C

IA
L

 

T
O

T
A

L
 

IMAGEN 

IM
A

G
EN

 

C
O

N
JU

N
TO

 

EN
TO

R
N

O
  

T
O

T
A

L
 

R
ER

ES
EN

T.
 

SI
N

G
U

L.
 

M
O

R
FO

L.
 

T
O

T
A

L
 

R
EL

EV
A

N
. 

PR
O

TE
C

C
IÓ

N
 

R
EG

IS
TR

O
 

T
O

T
A

L
 

IM
PA

C
TO

 

ES
TA

D
O

 

T
O

T
A

L
 

5 27 Casona Los 
Minerales 3398 

1 0 2 3 1 1 1 3 1 0 1 2 1 1 2 0 10 

 

6 25 Casona Los 
Minerales 3478 1 0 2 3 1 1 1 3 1 0 1 2 1 1 2 0 10 

 

7 11 Casona Negrete 
1928 1 0 2 3 1 1 1 3 1 0 1 2 1 1 2 0 10 

 

8 2 Casona Teniente 
Mery 1859-1853 1 0 2 3 1 1 1 3 1 0 1 2 1 1 2 1 11 

 

9 3 Casona Teniente 
Mery 1875 1 0 2 3 1 1 1 3 1 0 1 2 1 1 2 1 11 

 

10 4 Casona Teniente 
Yavar 2047 1 0 2 3 1 1 1 3 1 0 1 2 1 1 2 1 11 

 

11 5 Casona Teniente 
Yavar 2059 1 0 2 3 1 1 1 3 1 0 1 2 1 1 2 2 12 
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EVALUACIÓN DE INMUEBLES VALOR PATRIMONIAL  

N° CU
IP 

NOMBRE Y 
DIRECCIÓN DEL 

INMUEBLE 

URBANO ARQ. HIST. ECON. 

SO
C

IA
L

 

T
O

T
A

L
 

IMAGEN 

IM
A

G
EN

 

C
O

N
JU

N
TO

 

EN
TO

R
N

O
  

T
O

T
A

L
 

R
ER

ES
EN

T.
 

SI
N

G
U

L.
 

M
O

R
FO

L.
 

T
O

T
A

L
 

R
EL

EV
A

N
. 

PR
O

TE
C

C
IÓ

N
 

R
EG

IS
TR

O
 

T
O

T
A

L
 

IM
PA

C
TO

 

ES
TA

D
O

 

T
O

T
A

L
 

12 6 Casona Teniente 
Yavar 2060 1 0 2 3 1 1 1 3 1 0 1 2 1 1 2 1 11 

 

13 8 Casona Teniente 
Yavar 1898 1 0 2 3 1 1 1 3 1 0 1 2 1 1 2 1 11 

 

14 46 Casona Teniente 
Yavar 1881 1 0 2 3 1 1 1 3 1 0 1 2 1 1 2 0 10 

 

15 33 

Club Deportivo 
Palais Royal 

 

 

1 0 2 3 0 0 0 0 1 0 1 2 1 1 2 2 9 

 

16 32 Escuela Unesco  2 0 1 3 2 1 1 4 1 0 2 3 2 1 3 2 15 

 

17 34 

Panadería El 
Olivo 

 
1 0 1 2 1 0 0 1 1 0 0 1 1 1 2 1 7 
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EVALUACIÓN DE INMUEBLES VALOR PATRIMONIAL  

N° CU
IP 

NOMBRE Y 
DIRECCIÓN DEL 

INMUEBLE 

URBANO ARQ. HIST. ECON. 

SO
C

IA
L

 

T
O

T
A

L
 

IMAGEN 

IM
A

G
EN

 

C
O

N
JU

N
TO

 

EN
TO

R
N

O
  

T
O

T
A

L
 

R
ER

ES
EN

T.
 

SI
N

G
U

L.
 

M
O

R
FO

L.
 

T
O

T
A

L
 

R
EL

EV
A

N
. 

PR
O

TE
C

C
IÓ

N
 

R
EG

IS
TR

O
 

T
O

T
A

L
 

IM
PA

C
TO

 

ES
TA

D
O

 

T
O

T
A

L
 

18 40 Ex Teatro La 
Palmilla 2 0 2 4 1 0 0 1 1 0 1 2 2 1 3 1 11 

 

19 31 

Consultorio 
Lucas Sierra 

 
1 0 1 2 0 1 1 2 1 0 1 2 1 1 2 1 9 

 

20 44 Casona Alberto 
González 4389 1 0 1 2 1 1 1 3 1 0 1 2 1 1 2 1 10 

 

21 45 Casona Horacio 
Johnson 5394 

1 0 1 2 1 1 1 3 1 0 1 2 1 1 2 1 10 

 

Fuente: Elaboración propia.  

Finalizada la evaluación de inmuebles con valor patrimonial especificados en su listado 
preliminar, se da paso a las indicaciones en la materia para la actualización del PRC.  
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6 INDICACIONES PARA ACTUALIZACIÓN DEL PRC  

Finalmente, el Estudio de recursos culturales de valor patrimonial, indica que las 
poblaciones o conjuntos fundacionales con valor identitario para la población, deben 
regularse mediante zonificación diferenciada, control de usos y normas urbanísticas. En el 
caso de, los inmuebles de valor patrimonial, éstos deben protegerse como Inmuebles de 
Conservación Histórica y establecer normas urbanísticas diferenciadas (respecto a la zona 
en que se encuentran) si así lo requieren. 

 

6.1 CONJUNTOS FUNDACIONALES 

De lo anterior se concluye que se identifican 4 conjuntos residenciales de características 
urbanas o constructivas homogéneas y un conjunto de valor fundacional, con un alto nivel 
de intervención, pero con características urbanas favorables y un importante 
reconocimiento social identitario (Monterrey). En estos conjuntos se recomienda la 
aplicación de normas urbanísticas favorables a la conservación de la configuración espacial 
urbana. 
Como diagnosticamos anteriormente, ante el escenario de alteración y deterioro del 
conjunto Monterrey, se recomienda ajustar tanto los usos de suelo del área como sus 
normas urbanísticas, con el propósito de respetar su configuración espacial inicial, pero con 
la amplitud de entregar condiciones normativas para su mejoramiento y renovación. 
Para los casos de las poblaciones Salomón Díaz, Caja de Crédito Hipotecario, La Palma Sur 
y Palmas de Mallorca, las normas que exige el PRC son menos desfavorables, sin embargo, 
es recomendable realizar modificaciones en su altura, sistema de agrupamiento y antejardín 
para relevar su valor de conjunto.  
Estas indicaciones se especifican normativamente en la siguiente tabla: 
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Cuadro  13. Normativa Propuesta a Conjuntos Fundacionales. 

Población Altura 
máx. 

Sistema de 
agrupamiento 

Ante-
jardín 

Sub. 
Predial 

Superfic
ie Ocup. 

Max 

Coef. 
Constru

c. 

Zona 
Propuesta 

Monterrey 7 m/ 2 
p 

Aislado, 
Pareado, 
Continuo 

3 m 250 m² 0,6 2,4 
RM-F 

RESIDENCIAL 
MIXTA 

FUNDACIONAL 

La Palma 
Sur 

7 m /2 
p Pareado 3 m 300 m² 0,6 1,2 

RM-C1 
RESIDENCIAL 

MIXTA 
CONJUNTO 1 (LA 

PALMA SUR) 

Salomón 
Díaz 7 m/2 p Pareado, 

Continuo 3 m 300 m² 0,6 1,2 

RM-C2 
RESIDENCIAL 

MIXTA 
CONJUNTO 2 

(SALOMÓN DIAZ) 

Caja de 
Crédito 

Hipotecario 

3,5 m 
/1 p Continuo 3 m 300 m² 0,8 0,8 

RM-C3 
RESIDENCIAL 

MIXTA 
CONJUNTO 3 

(CAJA DE 
CREDITO 

HIPOTECARIO) 

Palmas de 
Mallorca 7 m /2 

p 
Aislado, 
Pareado. 4 m 300 m² 0,6 1,2 

RM-C4 
RESIDENCIAL 

MIXTA 
CONJUNTO 4 
(PALMAS DE 
MALLORCA) 

Fuente: Elaboración propia. 

El criterio de las indicaciones para la fijación de normas urbanísticas, es la conservación de 
la configuración espacial de los conjuntos, otorgando alguna holgura que permita el 
desarrollo de proyectos de mejoramiento. 
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6.2 INMUEBLES DE CONSERVACIÓN HISTÓRICA 

Conforme a la evaluación de los inmuebles de interés patrimonial, los que califican para ser 
protegidos como Inmuebles de Conservación Histórica (ICH) por el PRC, son los 
siguientes: 

Cuadro  14.   Inmuebles Propuestos como Conservación Histórica 

Código 
ICH CUIP Denominación ICH Dirección 

Puntaje 
Obtenido 

ICH-1 12 Casona Carlos Spano 2421 Carlos Spano 2421 12 
ICH-2 10 Casona Aviador Zañartu 1922 Aviador Zañartu 1922 11 
ICH-3 27 Casona Los Minerales 3398 Los Minerales 3398 10 
ICH-4 25 Casona Los Minerales 3478 Los Minerales 3478 10 
ICH-5 11 Casona Negrete 1928 Negrete 1928 10 
ICH-6 2 Casona Teniente Mery 1859-1853 Teniente Mery 1859-1853 11 
ICH-7 3 Casona Teniente Mery 1875 Teniente Mery 1875 11 
ICH-8 4 Casona Teniente Yavar 2047 Teniente Yavar 2047 11 
ICH-9 5 Casona Teniente Yavar 2059 Teniente Yavar 2059 12 
ICH-10 6 Casona Teniente Yavar 2060 Teniente Yavar 2060 11 
ICH-11 5 Casona Teniente Yavar 1898 Teniente Yavar 1898 11 
ICH-12 46 Casona Teniente Yavar 1881 Teniente Yavar 1881 10 
ICH-13 32 Escuela Unesco  Tronador 1695 15 
ICH-14 40 ex Teatro La Palmilla Av. Pedro Fontova 5021 11 
ICH-15 44 Casona Alberto González 4389 Alberto González 4389 10 
ICH-16 45 Casona Horacio Johnson 5394 Horacio Johnson 5394 10 

Fuente: Elaboración propia. 

Como se da cuenta en la tabla anterior se asigna un nuevo código de identificación, cuya 
nomenclatura es ICH-N. A partir de este, los inmuebles serán identificados en fichas y 
planimetrías con dicho código, dejando atrás la identificación mediante CUIP.  
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Figura  26. Ubicación de inmuebles propuestos como ICH 
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Fuente: Elaboración propia. 

En consecuencia, corresponde declarar ICH los predios correspondientes a cada Inmueble 
señalado, en el plano del PRC y su Ordenanza Local, así como adjuntar a los documentos 
del instrumento normativo las fichas correspondientes a cada ICH, conforme establece la 
DDU 400, las que servirán de base para el otorgamiento de permisos de edificación o 
alteración de dichos inmuebles. 

 

6.2.1 Condición Normativa Respecto a Zona de Emplazamiento 
En relación a las normas urbanísticas que el Anteproyecto de Actualización del PRC de 
Conchalí propone para las distintas zonas urbanas, en el siguiente cuadro se presenta una 
relación comparativa entre las características de cada inmueble y las normas urbanísticas 
principales que consigna la zona que le contiene (según Actualización del PRC propuesta). 
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Cuadro  15. Característica de los ICH y Normas de la Zona que lo Contiene. 

ICH Nombre Zona 
Propuesta Altura máx. Sist. de 

Agrupm. 
Antejard
ín Inconsistencia 

ICH-1 Casona Carlos Spano 
2421 

RM-F 7 m/2 p C -  
Actual 3,5 m/1 p C - Altura 

ICH-2 Casona Aviador Zañartu 
1922 

RM-3 12 m /4 p A P 3 m  
Actual 3,5 m/1 p C - Altura, Agrup. 

ICH-3 Casona Los Minerales 
3398 

RM-3 12 m /4 p A P 3 m  
Actual 3,5 m/1 p C - Altura, Agrup. 

ICH-4 Casona Los Minerales 
3478 

RM-3 12 m /4 p A P 3 m  
Actual 3,5 m/1 p C - Altura, Agrup. 

ICH-5 Casona Negrete 1928 
RM-3 12 m /4 p A P 3 m  
Actual 3,5 m/1 p C - Altura, Agrup, Antej.. 

ICH-6 Casona Teniente Mery 
1859-1853 

RM-3 12 m /4 p A P 3 m  
Actual 3,5 m/1 p C - Altura, Agrup, Antej.. 

ICH-7 Casona Teniente Mery 
1875 

RM-3 12 m /4 p A P 3 m  
Actual 3,5 m/1 p C - Altura, Agrup, Antej.. 

ICH-8 Casona Teniente Yavar 
2047 

RM-3 12 m /4 p A P 3 m  
Actual 3,5 m/1 p C - Altura, Agrup, Antej.. 

ICH-9 Casona Teniente Yavar 
2059 

RM-3 12 m /4 p A P 3 m  
Actual 3,5 m/1 p C - Altura, Agrup, Antej.. 

ICH-10 Casona Teniente Yavar 
2060 

RM-3 12 m /4 p A P 3 m  
Actual 3,5 m/1 p C - Altura, Agrup, Antej.. 

ICH-11 Casona Teniente Yavar 
1898 

RM-3 12 m /4 p A P 3 m  
Actual 3,5 m/1 p C - Altura, Agrup, Antej.. 

ICH-12 Casona Teniente Yavar 
1881 

RM-3 12 m /4 p A P 3 m  
Actual 3,5 m/1 p C - Altura, Agrup, Antej.. 

ICH-13 Escuela Unesco  EE-1 12 m A -  
Actual 6 m/2 p A 2 m Altura, Antej. 

ICH-14 Ex Teatro La Palmilla 
RM-3 12 m /4 p A P 3 m  
Actual 6 m /1 p C - Altura. Agrup., Antej. 

ICH-15 Casona Alberto González 
4389 

RM-3 12 m /4 p A P 3 m  
Actual 3,5 m/1 p A 1 a 3 m Altura 

ICH-16 Casona Horacio Johnson 
5394 

RM-B 7 m/2 p A P C 3 m  
Actual 3,5 m/1 p A 3 m Altura 

Fuente: Elaboración propia. 

La condición actual de los ICH propuestos difiere respecto a las normas de sus respectivas 
zonas, principalmente en cuanto a las alturas, por tratarse de edificaciones de 1 y 2 pisos 
donde se permiten hasta 4 pisos; otros aspectos discordantes son los sistemas de 
agrupamiento y la exigencia de antejardín, Por otra parte, se asume que los inmuebles no 
quedarán sujetos a incentivos normativos, por lo que se han considerado sólo las normas de 
base (sin incentivos). 



Actualización Plan Regulador Comunal de Conchalí              Recursos de valor patrimonial 

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE CONCHALÍ 
56 

En cuanto a los usos permitidos, los inmuebles son hoy mayoritariamente de uso 
residencial, excluyéndose los equipamientos del ex Teatro La Palmilla y la Escuela 
UNESCO; no se ve inconveniente que se mantengan abiertas las opciones de cambio de 
uso, ya que concuerda con la mixtura esperada por el Plan y se excluyen las actividades 
productivas en los barrios donde hay ICH. 
 

6.2.2 Propuesta de Normas Urbanísticas Especiales. 
En términos generales y conforme a las posibilidades que las normas urbanísticas para las 
zonas alteren la morfología de los inmuebles de valor patrimonial, se considera necesario 
que todos los ICH contemplados tengan indicaciones normativas específica respecto a los 
aspectos donde son discordantes con las aturas, forma de agrupamiento y antejardines. 
 

Alturas:  Para los ICH 13 al 16, que presentan predios mayores, se considera que la 
altura máxima de edificación para nuevas obras o ampliaciones, puede 
ampliarse en no más de un piso de lo existente, con condiciones de 
retranqueo que sean al menos proporcional a la altura agregada; de 
manera de no intervenir visualmente el espacio público o alterar la 
proporción del volumen edificado materia de la declaratoria de 
protección.   
Por las dimensiones prediales de los ICH 1 al ICH 12, la altura de 
edificación debe conservarse, atendiendo la dimensión actual, con un 
rango mínimo que no habilite la formación de otro piso, pero 
considerando que el promedio de altura del piso base en estos inmuebles 
es mayor a 3,5 m. Ello debido que –en estos casos- el tamaño predial no 
permite mayores alturas retranqueadas sin que se altere la configuración 
visual desde el espacio urbano.  

 
Sistema de Agrupamiento:  Los ICH 1 al ICH 12, presentan sistema continuo y en 

un piso, por lo que podría considerar ampliaciones de sistema aislado que 
no afecten el volumen continuo, estableciendo profundidad de retranqueo 
para ello. 
En el caso de los ICH 13, ICH 15 e ICH 16, que contienen edificaciones 
aisladas, se sugiere mantener sólo ese tipo de agrupamiento, con el fin de 
no alterar la percepción desde el espacio público. 
Para el ICH 14, que es Continuo, se recomienda mantener sólo esa forma 
de agrupamiento, dado que el continuo conforma el espacio público del 
entorno y, por otra parte, la techumbre es parte importante el imaginario 
colectivo del Ex Teatro La Palmilla, por lo que no cabe la posibilidad de 
intervenciones aisladas sobre el actual volumen. 



Actualización Plan Regulador Comunal de Conchalí              Recursos de valor patrimonial 

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE CONCHALÍ 
57 

 
Antejardín:  Se recomienda en este caso, que a cada inmueble se le señale como única 

opción la existente, que mayoritariamente es “sin antejardín, con 
excepción de los ICH 13, 15 y 16, que pueden quedar en 3 m para las 
nuevas edificaciones. 

 

6.3 INDICACIONES DE GESTIÓN 

Las declaratorias de inmuebles de conservación histórica, así como otro tipo de figura de 
protección patrimonial, como la de Monumento Histórico, generan rechazo a algunos 
propietarios, por cuanto ven esta medida como un gravamen que afecta la plusvalía de sus 
inmuebles ya que la tramitación de permisos de modificación de los inmuebles puede 
limitar las opciones de desarrollo.  
En atención a ello el accionar del municipio es protagonista, en donde es conveniente 
acompañar esta medida con directrices de gestión que permitan a nivel interno como 
externo de la comuna reconocer el valor que estos tienen para la identidad comunal.  
A nivel externo conectar a los propietarios con fondos concursables o iniciativas de Estado 
tendientes a apoyar la recuperación o desarrollo de proyectos en inmuebles y barrios de 
valor patrimonial. Entre ellas, existe el Fondo de Patrimonio Cultural que desde el año 2019 
hasta su última convocatoria al 2023, ha otorgado financiamiento al apoyo de la 
preservación de inmuebles con protección oficial; como en este caso sería la denominación 
de Inmuebles de Conservación Histórica que los habilita para su postulación.  
A su vez, es necesario que la gestión municipal a nivel comunal promocione el 
entendimiento de la protección de los inmuebles y zonas con sus respectivos valores. 
Ejemplo de ello es la creación de rutas patrimoniales, visitas guiadas y elementos de 
difusión presentes que permitan el acercamiento y valoración por parte de la comunidad.  
Por otra parte, es importante llevar un monitoreo de los inmuebles y sus respectivas 
necesidades. Es necesario encargar a una entidad definida dentro del municipio el 
seguimiento de los inmuebles, con el fin de reconocer necesidades y potencialidades de 
gestión futura basada en indicadores. Esto permite que la nominación de ICH sea 
sustentable, en búsqueda constante de aplicar nuevos valores al rescate de lo patrimonial. 
Estas condiciones deben consignarse en las directrices de gestión y gobernanza del Informe 
Ambiental del Plan Regulador Comunal de Conchalí.  
 

6.4 CONCLUSIONES  

La elaboración del presente estudio ha permitido identificar diversas perspectivas en la 
conceptualización del patrimonio construido, trascendiendo los simples aspectos físicos o 
arquitectónicos. La metodología, inicialmente impuesta por la autoridad y adaptada para 
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este estudio, ha demostrado ser instrumental al profundizar en valores sociales, urbanos, 
económicos e históricos que conforman la esencia de la identidad comunal. 
La aproximación metodológica también ha facilitado la participación activa de la 
comunidad, permitiéndole involucrarse y observar los resultados generados por el equipo 
técnico en diversas instancias. Este enfoque colaborativo ha enriquecido significativamente 
el análisis del patrimonio, aportando perspectivas valiosas desde la experiencia directa de 
los habitantes. 
El patrimonio comunal examinado en este estudio se vincula estrechamente con la 
diversidad de estilos de vida de las familias obreras que inicialmente poblaron la zona 
urbanizada. En su mayoría, los elementos recuperados, como inmuebles y barrios, están 
asociados al desarrollo de la vida residencial, destacando viviendas particulares, conjuntos 
habitacionales y equipamientos que han facilitado la vida comunitaria. Estos elementos 
constituyen testimonios tangibles de la adaptación y evolución de la comunidad a lo largo 
del tiempo. 
En cuanto a la nominación de los 16 inmuebles de conservación histórica, se sostiene la 
necesidad de que esta designación vaya acompañada de una gestión municipal que 
promueva su reconocimiento y protección. Este enfoque revela motivos y condiciones que, 
de ser adecuadamente gestionados, contribuirán significativamente a la preservación y 
valorización de este patrimonio para las generaciones futuras. 
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