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- REGULACION HISTORICA:

DE LOS IPT DE RMS HASTA CONFORMAR LA COMUNA DE CONCHALI.
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PRC VIGENTE: CONCHALI

# RO POR CL GICN COME

PLAN REGULADOR COMUNAL DE CONCHALI, PUBLICADO D.E. N° 292/2013
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-¢ QUE ASPECTOS NORMATIVOS ESTRUCTURAN EL ANTEPROYECTO DEL PRC? CONCHALI

# URIDOR FOR CL GICW COMly

El Plan Regulador establece el marco regulatorio que rige la iniciativas urbanas y rurales.
Todas las intervenciones en materia urbana se supeditan a la existencia de un marco normativo establecido por el Plan Regulador,
el que tiene un caracter obligatorio y vinculante.
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AVANCE GENERAL DEL PROCESO DE
FORMULACION Y APROBACION DE LA
ACTUALIZACION DEL

PLAN REGULADOR COMUNAL
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:QUE HEMOS AVANZADO? CONCHALI

® RO POR CL GICN COME

* Medio Ambiente: Obtencién del informe favorable del Informe Ambiental. ORD N°311/2026 de fecha
14/01/2026.

* Convenio GORE: Aprobacion de modificacion de convenio mandato por aumento de plazo REX N°96 de
fecha 19/01/26.

* Decreto Exento de modificacién convenio mandato GORE Municipalidad Conchalide fecha 10/02/2026.

*  Gestion MINVU: Realizacién de reuniones con la SEREMI MINVU e ingreso por Art. 2.1.12 de |la OGUCy
otras gestiones. Ingreso ORD N® 1000/69/2026 de fecha 11/03/26 y ORD N® 1000/65/2026 de fecha
06/03/26.

* Inicio de etapaV, acta de iniciode fecha 16/03/26.

Hitos anteriores permiten realizar actividades definidas en Art 2.1.11 OGUC, *audiencias ___,e‘“
publicas, *exposicion del anteproyecto y del informe ambiental, *levantamiento de 5
observaciones de la comunidad.

* Se presentara sintesis de observaciones para aprobacion del Concejo -
* Se incorporan ajustes

* Se responde a observaciones ; -
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;QUE SIGUE? CONCHALI

# URIDOR FOR CL GICW COMly

Hitos anteriores permiten realizar actividades definidas en Art 2.1.11
OGUC,

1. REALIZACIONDE AUDIENCIA PUBLICA

2. EXPOSICION PUBLICA DE LOS DOCUMENTOS:
ANTEPROYECTO E INFORME AMBIENTAL

3. RECEPCION DE OBSERVACIONES Y ELABORACION DE DOCUMENTO SINTESIS
DE OBSERVACIONES.

DECRETO

4. INGRESOA CONCEJO pe: ALCALDICIO

- DOCUMENTOS COMPLETOS DE LA MPRCC
- OBSERVACIONES INGRESADAS )
- SINTESIS DE OBSERVACIONES CON ANALISIS DE LA MUNICIPALIDAD

5. EL CONCEJO DISPONE DE 60 DiAS CORRIDOS PARA ANALISIS Y ACUERDOS: o
- RESPUESTA A CADA UNA DE LAS OBSERVACIONES I REVISION

- APROBACION DEL PROYECTO DE MODIFICACION DEL PRCC SEREMI

| = MINVU




ORIENTACIONES CENTRALES

ACTUALIZACION DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE CONCHALI




OBJETIVOS DEL PLAN REGULADOR

OBJETIVO GENERAL

Acoger demanda de usos de suelo con criterios de
compatibilidad a escala barrial

f |
Establecer una red de movilidad acorde a las demandas
actuales y futuras de la funcion urbana local.

Albergar nuevas viviendas en armonia a habitat existente en
Conchali. e
Proveer un sistema de espacios publicos que de - S-S
accesibilidad a las distintas formas del recurso (parque, 5 L\-
plazas, paseos, vias y ciclovias) |

Respetar y relevar los valores urbanos representativos de la s Nt
identidad comunal y sus habitantes. N o

-




CONCHALI

CRITERIOS DE ORDENAMIENTO

Control de las alturas permifidas: B rango de alturas deseado en la comuna es medio-
bdjo, con un estimado de mdaximo cuatro pisos en mas del 70% del territorio. Las mayores
alturas se deben asociar a la vialidad estructurante y definir el maximo permitido en base al
rango o jerarquia de ésta..

Incorporacion de una mayor oferta de equipumiento en los barrios: Este criterio
responde a la insuficiencia percibida por los habitantes de la comuna. Se busca crear
“subcentros” de equipamiento que abastezcan a los habitantes del sector para que no estén
obligados a movilizarse a ofros sectores en busqueda de servicios basicos.

Prohibicion de USOS incompatibles: La coexistencia de usos distintos es un tema imporfante
en la caldad de vida urbana, por lo que debe considerarse la prohibicion de usos
incompatibles como por ejlemplo actividades molestas en barrios residenciales o cercanos a
vivienda.

. Accesibilidad a través de distintos medios de transporte: Ademds del transporte

motorizado, es necesario fener en cuenta las movilizaciones a pie y en bicicleta, lo que debe
reflejarse en la infraestructura vial.

Proteccion del puirlmonlo a escala de barrio y edificacion: Mantener sus caracteristicas
respetando las alturas y morfologia existente es un aspecto para considerar en la
planificacion del sector. Asimismo, se deben proteger las edificaciones patrimoniales de la
zona.

Equitativa distribuciéon de dreas verdes: tn la comuna hay carencia de parques y plazas,,

en consecuencia, subyace la necesidad de incorporar areas verdes de distintas escalas y
distrbuidas en todo el ferritorio de manero tal que cada una de ICIS pobiacmng& i@ﬁgﬁf

EDEA acceso a plazas v los territorios g




CONCHALI

DEL PROCESO PUBLICO ANTERIOR:
*IMAGEN OBJETIVO APROBADA POR CONCEJO MUNICIPAL.

* INCORPORACION DE BASES PARA FORMULACION DEL ANTEPROYECTO

(ACUERDO DE CONCEJO COMUNAL QUE LO INSTRUYE)

T



! IMAGEN OBJETIVO

CONCHALI
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INCORPORACION DE “ACUERDO DE CONCEJO” AL ANTEPROYECTO

CONCHALI

DERIVADO DE
OBSERVACIONES QUE
NO IMPLICAN CAMBIOS A
LA IMAGEN OBJETIVO

DERIVADO DE
OBSERVACIONES QUE
PUEDEN IMPLICAR
CAMBIOS A LA IMAGEN
OBJETIVO

L

v
v
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MODELACIONES Y ESTIMACIONES (CAPACIDAD VIAL, DENSIDAD)

PROPUESTA DE PERFILES VIALES EN VIAS ESTRUCTURANTES

DESARROLLO DE PARAMETROS, DIFERENCIACION Y LOCALIZACION DE INCENTIVOS
NORMATIVOS

BUSQUEDA DETALLADA DE TERRENOS PARA BNUP

NUEVAS AFECTACIONES VIALES

IDENTIFICACION DE PROYECTOS DE EQUIPAMIENTO PARA RESGUARDO NORMATIVO

PROPUESTA Y REVISION DE USOS PERMITIDOS Y PROHIBIDOS CON EQ. TECNICO

PROPUESTA Y REVISION DE ALTURAS PERMITIDAS CON EQ. TECNICO

VALORACION DE INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA ‘

—
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PROPUESTA DE ANTEPROYECTO SOMETIDA
A PARTICIPACION CIUDADANA

(REVISION DETALLADA DE SU CONTENIDO)
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ELABORACION DE PRODUCTOS DEL
ANTEPROYECTO

MEMORIA EXPLICATIVA

ESTUDIO DE PATRIMONIO
ESTUDIO DE CAPACIDAD VIAL
ESTUDIO DE RIESGOS
ESTUDIO DE EQUIPAMIENTO

FACTIBILIDAD SANITARIA

ORDENANZA LOCAL

PLANO

INFORME AMBIENTAL




| PARTICIPACION CIUDADANA

Revision de aspectos centrales de las normas de edificacion,
...................... afectaciones de vialidad o areas verdes y usos permitidos en
SRR cada territorio, 13 al 23 de junio de 2023.

Fecha/ hora | Lugar/direccién

Gimnasio Municipal

Ubicado en calle Diego Silva 1309,
Conchali.

13 de junio a las

Vespucio Oriente 17.30 horas.

% 'VESPI:}',E:{C; Gimnasio Municipal

13 de junio a las

o 2 ORIENYE .. Barrio Balneario S i b Uhlcado' en calle Diego Silva 1309,
AV, PﬁWCfPALJ’:m"":. Conchali.
! : PARRERA
s 3 - 14 de tunioalas €20 Federico Garcia Lorca, ubicado en
El Cortijo ﬂjﬂ]unma % calle Julio Montt Salamanca 5999,

Conchali.
5 X . 15de junioalas Escuela Pedro Aguirre Cerda, ubicado en
o e w——p AR R Vivaceta ! 4
. 17.30 horas. calle Baron de Juras Reales 3988, Conchali
T aett -, el J ita Agui 16de junioalas Liceo Almirante Riveros, ubicado en calle
o R = | uanita Aguirre 17.30 horas. Ernesto Ried 5730, Conchali.
\ = Barrio Central 22dejunioalas Escuela Unesco, ubicada en calle Tronador
o SR R W B W 12 e il PR 17.30 horas. 1695, Conchali.
BA:RIOS_ e, b PYR B i0S 23 de junioalas Liceo Abdén Cifuentes, ubicadoe en
i i - REIEES AL 17.30 horas. avenida Dorsal 1387, Conchali.




PARTICIPACION CIUDADANA

,4 ANTEPROYECTO COMUNAL L))
’

& PRINCIPALES MODIFICACIONES A
/LA IMAGEN OBJETIVO EN EL

PRESENTACION DE ’{,--" TERRITORIO CONSULTADO 4 ALTURAS MAXIMAS
PRINCIPALES ASPECTOS §~ ! .
DEL ANTEPROYECTO vS, / | DENSIDAD MAXIMA DE
AN z /| PROYECTOS
A \ +# -
\ * I’ = u]
% JDESCRIPCION DE LAS ZONAS EN _ |¢/____| DENSIDAD MAXIMADE | = E8
\ EL TERRITORIO CONSULTADO S | ROYECTOS R
\ \\"‘- USOS PERMITIDOS
\ *
\ “JINCENTIVOS
\ NORMATIVOS J
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\[ DESCRIPCION DE VIALIDAD Y il T :
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ANTEPROYECTO DE
ACTUALIZACION DEL PLAN REGULADOR COMUN‘“’.
DE CONCHALI

QUE SE PRESENTA PARA APROBACION




CONTENIDOS OBLIGATORIOS QUE PROVIENEN DEL PRMS

El PRMS regula toda la Region Metropolitana de Santiago y por tanto,
todo el territorio comunal, condicionando los siguientes componentes:

* Regulacion de vias expresas y troncales. en sus anchos de faja
proyectada.

» Zonas de actividades productivas: Establece una zona exclusiva
destinada a las actividades productivas que pueden ser molestas,
ubicada en Autopista Central con Américo Vespucio. En el resto del
territorio comunal solo corresponde la localizacion de actividades
productivas inofensivas. - ] = o . - -

2y , Ambrico
h"ﬂ.'n Torres

Vespucio
de Quilicura ¢

111

» Sistema de Areas Verdes, que se expresa como parques adyacentes ! : |
a sistemas viales de Ruta 5 Norte, Av. Américo Vespucio y la faja i i 14
de alta tension denominada “Torres de Quilicura”. R, BTGt s ™ e 2

» Areas Verdes Complementarias se incluye el Equipamiento | \ WA _
. . E . .. | arque Conchali- ~ ' T - 11 0 f
Recreacional Deportivo. zona correspondiente al Estadio Municipal Aty — S DA JF |

Frei Montalva’,

en Av. Diego Silva Henriquez, destinada hoy completamente a uso | Nz S0 e ‘

| —— =




CONTENIDOS GENERALES DEL PRC

« EXigencias de plantaciones y obras de ornato
« Dotacion minima de estacionamientos
« Cuerpos salientes

* Instalaciones de publicidad

« Zonificacioncon sus usos de suelo permitidos y normas urbanisticas
« Areas restringidas al desarrollo urbano

« Proteccion de recursos de valor patrimonial cultural

« Terrenos afectos a declaratoria de utilidad publica

« Vialidad metropolitana

 Vialidad comunal

- g_




CONTENIDOS DE INTERES: INCENTIVOS DE INTEGRACION SOCIAL

De acuerdo con lo estipulado en el articulo 184 de |la Ley General de Urbanismo y Construccione
se contemplan incentivos en las normas urbanisticas, en correspondencia con los requisitos que se™
indican a continuacién y hasta el valor maximo que se establece en la tabla de Normas Urbanisticas
de Edificacion de cada una de las zonas y subzonas del Plan Regulador Comunal.

Incentivos por incorporacion de viviendas de interés publico (VIP)
Este incentivo se refiere a la incorporacién de viviendas de interes publico en los proyectos,
destinadas a postulantes que pertenezcan al 60% mas vulnerable de la poblacion.

Incentivos por la provision de espacio al uso publico (DUP)
Este incentivo se refiere a la provision de la parte del predio en que se emplaza el
proyecto correspondiente al antejardin, al desarrollo de espacios abiertos al uso publico.

Incentivos por la disposicion de obras o medidas que contribuyan al cuidado
ambiental (SUS)

Este incentivo se refiere a la contribucion que hace un proyecto al mejoramiento de las
condiciones ambientales de espacios publicos

Incentivos por la incorporacion de uso de suelo equipamiento en primeros pisos
(EQU)

Este incentivo se refiere a la destinacion integra del primer o primeros pisos del proyecto,
correspondientes a la edificacion que enfrenta la via por |a que se accede, al uso de suelo




EJEMPLO DE INCENTIVOS EN LA NORMATIVA

NORMAS URBANISTICAS DE EDIFICACION SECTOR DE PREDIOS QUE COLINDAN CON AVENIDA INDEPENDENCIA

VALOR ADICIONAL POR .
comes | Moo Vg con
VIP DUP EQU

Coeficiente de ocupacion de suelo 0,6 - - - 0,6
Coeficiente constructibilidad 1,6 1,6 0,8 0,8 48

Aislado, .
. Continuo y
continuo y aislado Aislado, continuo
Sistemas de agrupamiento Aislado Aislado aislado - ’ . y |
sobre sobre aislado sobre continuo.
: continuo.

continuo
Altura maxima de edificacion (metros/pisos) 12m/d p 12m/d p 6m/2p 6m/i2p 36 m/12p
Altura maxima de edificacion continua (metros) - - m 7m 7m
Rasante en deslindes con predios colindantes
pertenecientes a una zona con menor altura 60° - - - 60°
maxima permitida
Distanciamiento minimo a medianero con o sin

3m - - - 3m

vanos (metros)
Antejardin (metros) 5m - - - 5m
Densidad bruta maxima 640 hab/ha 640 hab/ha 320 hab/ha 160 hab/ha 1.760 hab/ha




CONTENIDOS DE INTERES: ALTURA DE EDIFICACION

CONCHALI
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ALTURAS EN ZONAS
MIXTAS DELPRC DE 2013

DISMINUCION IMPORTANTE
DE LAS ALTURAS MAXIMAS
QUE SE PUEDEN LOGRAR.

ALTURAS EN ZONAS
MIXTAS DEL
ANTEPROYECTO QUE SE
EXPONE




CONTENIDOS DE INTERES: COLINDANCIA DE ZONAS CON DIFERENTE ALTURA

L

70°

ZONA RESIDENCIAL
DE MENOR ALTURA

60°

+ DESL/NDT

ALTURA MAXIMA

SITUACION CON DESLINDE PREDIAL

CONCHALI

# URIDOR FOR CL GICW COMly

Altura y colindancia de zonas
residenciales.

Criterio de alturas diferenciadas en
funcion de la colindancia entre
zonas que permiten distinta altura
maxima:

NORMAL: 70°

EN DESLINDE CON
ZONA QUE PERMITE

MENOR ALTURA : 600




CONTENIDOS DE INTERES: SUPLEMENTACION DE AREAS VERDES

' DIEGO SILVA HENRIQUEZ |

LINEA OFICIAL LINEA OFICIAL

PLATABANDA VEREDA
VEREDA

PEDRO FONTOVA

LINEA OFICIAL LINEA OFICIAL

PLATABANDA VEREDA

VEREDA

\“\\ciclnvias que dan accesibilidad a

CONCHALI
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La carencia de nuevos
para plazas se suple " forr
CORREDORES VERDES.

"N
%

Para ello, en el PIIMEP se debe
dar prioridad a la arborizacion,
vegetacion ornamental, juegos
lugares de descanso en las |

PLATABANDAS
de todas las vias incluyendo las

los equipamientos cercanos y al




PLANO DEL ANTEPROYECTO DEL PRC DE CONCHALI

| CONCHALI
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FPrincipales

HNorm

as principales

usos de sue " Ocupacién | Construce | ra maxima | Densidad |
ZONIFICACION de suelo | Ocupacien | Const Altura maxh Densidad | roentves
permitidos de suela ribitidad pearmiticda indirma P
Vivienda 1.6 12 m. (4 pisos) h::ﬂm "
RESIDEMCIAL MIXTA DE Hospedaje ik e
INTENSIDAD ALTA Equipamisnta " 1760
y servicios 4.8 36 m. (12 pisos) habitia :'é'-:
Vivienda 1,6 12 m. (4 pisos) h::ga .
RESIDEMCIAL MIXTA DE Hospedaje 0.6 ViP
INTENSIDAD MEDLA Equipamients + y ’ 1280
¥ servicios 3.6 27 m. {12 pisos) habiha :g:
Vivienda 1.6 12 m (4 pisos) h::ﬂ“ .
RESIDEMCIAL MIXTA DE Hospedaje 0.6 HE
INTENSIDAD BAJA Equipamiento ¥ £ T ]
y sarvicios 2,8 27 m. (12 pisosg) hab/ha :g:
T m (2 pisos + 40
RESIDENCIAL MIXTA BARRIOS hdnde b mansarda) hablha .
RM -_— B INTERIORES Equipamiento 0.6 350
¥y serviclos 2 12 m. (4 pisos) habia sus
RESIDEMCIAL MIXTA CONJUMTO Vivienda 300
RM - C1 1 (LA PALMA SUR) Equipamiento 0.6 1.2 7 m. (2 pisos) habiha =
RESIDEMCIAL MIXTA CONJUNTD | vivienda 300
RM — cz 2 (SALOMON DIAZ) Equipamiento 0.6 1.2 7 m. (2 pisos) hab/iha -
RESIDENCIAL MIXTA CONJUNTO Vivienda 200
RM -C3 2 (CAJA DE CREDITE HIPOTECARIC) Equipamients 0.4 0.8 3.5 m. {1 piso) hab/ha =
RESIDEMNCIAL MIXTA CONJUNTS | Vivienda 200
RM -C4 4 (PALMAS DE MALLORCA) Equipamients 0.6 1.2 7 m. (2 pises) hab/ha -
320
RESIDENCIAL MIXTA Vivienda 1.2 7 m. (2 pisos) habrha .
RM-F FUNDACIOMNAL Equlpamiants 0.6 : 640
¥ servicios 2.4 12 m. (4 pisos) hab/ha i
Vivienda &40
Hospedaje 1.6 12 m (4 pisos) hab/ha -
Equipamisnts
RESIDEMCLAL MIXTO
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS inslyis 0.6 : i
e sty 3.8 27 m. (12 pisos) habtha ViP
Catacantar
Viviends 1.6 12 m. (4 pisos) ] N,
RESIDEMCLAL MIXTA DE bl 0.5 d S hikzi hab/ha
RECONVERSION y‘:ﬂﬁfeml ' 5 27 m. (12 pisos) 1280 VIP
’ : Lid hab/ha Ecu
Hospedaje
Equipamianto
Actividades
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
productivas 0.5 6 40 m. = "
METROPOLITAMAS kAN 5
molestas
Infraestructura
Hospedaje = 12 m. B -
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS o kel a6
INGFENSIVAS ¥ EQUIPAMIENTS roducuse 32 17,5 m. - suUs
Incfensivas
Equipamiants
EQUIPAMIENTO EXCLUSIVO 1 5 matiiklon 0.6 2.4 12 m. - -
Equipamiento . .
EQUIPAMIENTO EXCLUSIVO 2 i aatuicion 0.6 3,6 27 m.
Equipamianto i i
CENTRO CiVICO v adrviclos 0.6 2.4 12 m.
EQUIFPAMIENTO RECREACIONAL
DEPORTIVO METROPOLITAND Equipamieants 0.2 0.6 12m . -
EQUIFAMIENTO RECREACIONAL Equigamients 0.3 0.6 Tm = -

DEPORTIVO
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CONCHALI

# URIDOR FOR CL GICW COMly

PARA PRESENTAR OBSERVACIONES SE DISPONE DE LOS SIGUIENTES
MEDIOS:

1. Llenando el Formulario disponible en el cédigo QR

2. Correo electronico contactoprc @conchali.cl

3. Formulario o carta dirigida al Concejo Municipal por
Oficina de Partes.

&GS

GOBIERNO DE SANTIAGO

CONCHALUI |

# UNIDOS POR EL BIEN COMUN

;Jr'Tl'E_.'-'." Mefar et

L




DOCUMENTOS DEL ANTEPROYECTO
DE MODIFICACION DEL PLAN REGULADOR
COMUNAL ESTARAN EXPUESTOS EN:

*Edificio Consistorial,
Av. Independencia 3499

*Espacio Muijer,
Av. Independencia 3891

Y TAMBIEN ESTARAN DISPONIBLES PARA VER Y
DESCARGAR EN EL SITIO WEB DE LA MUNICIPALIDAD Y EN ESTE QR

0B —




GRACIAS!




AUDIENCIA PUBLICA

ANTEPROYECTO DE ACTUALIZAGION/
PLAN REGULADOR COMUNAL CONCHALI

Municipalidad de Conchali

31 de marzo de 2026
1° de abril de 2026



