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APRUEBA PLAN REGULADCR COVUNAL

Q)nchali 12 de febrero de 2 La Al caldia decreté x
Nom 292’ exento. - Vistos: Crd N" 1700/ 262/ 11, de fecha 3.12.2011 RV Renite
exped\ ente del Rﬂroyec(o Actual i zaci 6n del Pl al n Regul ador Conunai de Concha ord.
Se cal de de Conchal i . Ax:u?g 3

i

s rem de fecha 26.01.2012, hi recibo e
inf orrvﬂ docunentos faltantes del proyecto; or d N 1700/ 94/ 12, de fecha 04.2012
Renite 10cuman| os faltantes del proyecto; ord. N b rem M nvu de fecha
11. 06. 2012, cal de de Conchali. Enite observaci ones al royecto e informa

. 08. a

docunent aci 6n 'altante Aln no da inicio a proceso de aprobacion oficial; ord. N
1700/219/12, de fecha 12.09. 2012, Responde observaciones al proyectom enyla )
docunent aci 6n lall ante; |a exposicion de | a Asesora Urbanista de |a Minicipal
de Conchal i en sesion ordinaria el 05.04.2012; el acuerdo N30 adoptado por el
Concej o respecto a cada una de |as mat erias i npugnadas: decreto al cal dicio exento N
602, de fecha 11.04.2012, que ratifica el acuerdo 0 de fecha 05.04.2012, del
Concej 0_Mini ci pai de Conchal i, que aprobé el Plan Regul ador Comunal 'de Conchal i;

ord. 5272 de fecha 30. 11. 2012
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Decret o:

) Apruébase el Plan Regul ador Conunal de Conchali, de confornidad al informe
técnico favorable emitido por |a Secretaria Mnisterial Metropolitana de Vi v| enda y
Urbani sno, contenido en el ordinario N° 5272 de 30 de novienbre de 2012, de |

menci onada Secretaria M nisterial.

2) El Plan Regul ador Conunal de Conchali estd conpuesto de |os siguientes
document os

1 Meroria explicativa

2. Ordenanza Local

3. Est udi os Conpl enent ari os

4. Planos de Uso de suelo y Vialidad Estructurante escala 1:5.000.

La docunent aci én precedent enente enunerada se anexa al presente decreto y forma
parte del nmisno

3) El texto de |a Ordenanza Local que se aprueba es el siguiente:

CAPI TULO |
Di sposi ci ones general es

Articulo 1: Disposiciones de |a Ordenanza. La presente Ordenanza establece |as
normas referentes a |inite urbano, zonificacion usos de suelo, edificacion.
ur bani zaci 6n, condi ¢j ones de subdi visi on predial y vialidad, que T e | ran dentro
el area urbana de Conchal i, cuyos limites estan graficados en o PRC -

Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 22-Ene-2018
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MUNICIPALIDAD DE CONCHALI
ASESORIA URBANA Actualizacion y Adecuacion del

Plan Regulador Comunal de Conchali

MEMORIA EXPLICATIVA

ACTUALIZACION Y ADECUACION DEL
PLAN REGULADOR COMUNAL DE CONCHALI

A FUNDAMENTOS DE LAS PROPOSICIONES DEL PLAN

Conchali cuenta con un Plan Regulador Comunal que data de 1983, el cual no da
cuenta de la realidad de la comuna ni de los procesos de cambio que la afectan
actualmente; el proceso de actualizacién de su PRC se inserta en el marco de la Reforma
Urbana MINVU, cuyo objetivo principal consiste en mejorar y actualizar los Instrumentos de
Planificacion y las Herramientas de Gestion Uroana que permiten llevar a cabo de manera
eficiente la implementacion de dichos planes.

Por lo dicho, el Plan Regulador Comunal de Conchali debe ser, principalmente, un
nstrumento promotor del desarrollo y de la inversion puUblica y privada en el teritorio
comunal, lo que sdlo se puede llevar a cabo sobre la base de la planificaciéon de un
desarrollo urbano estructurado, basada en una clara imagen urbana, todo esto orientado
a mejorer la calided de vida de la comuna.

Desde este punto de vista, debe considerarse como fundamental el rol definido para
Conchali, el gue consiste fundamentalmente en potenciar su condicion de comuna
preferentemente habitacional siendo capaz de afraer nuevas inversiones que posibiliten
transformar la comuna en un el luger atractivo para vivir, tanto para los actuales
habitantes como para oftros. El rol mencionado debe necesariamente apoyarse en un
reordenamiento en los usos de suslo de los sectores de equipamienic y barios
residenciales comunales y en un sistema de accesibilidad y conectividad gue ctienda el
fotal del territorio comunal.

Lo anterior puede lograrse a través de la puesta en valor de sus elementos mds relevantes
que hoy aparecen desestructurados y que no llegan a conformar un sistema que otorgue
‘dentidad a la comuna; como lo son, la confinuidad de sus calles principales
(especialmente Av. Dorsal y Los Zapadores), la consagracion de sus barios residenciales,
el fortalecimiento de su centro comunal representado por la avenida Independencia y su
entorno inmediato, sus avenidas pargue, sus plazas de barrio y sus plazas vecinales,
ademés de la estructuracion de  espacios locales y comunales destinados al
equipamiento, de manera de servir a la poblacion de Conchali eficientemente.

Memoria Explicativa.

ORDENANZA

\DEA
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PLANOS

MEMORIAY ESTUDIOS
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- ANALISIS DEL PLAN REGULADOR COMUNAL: DEBILIDADES ZONAS SIN DENSIDAD Vi
CONCHALI

N e

] 200 2.000 4.500
hab./ha. hab./ha. aprox. hab./ha. aprox. hab./ha. aprox. hab./ha. hab.
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- ENTONCES QUE SE REQUIERE?: MODIFICAR

b
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\4

DEBILIDADES
OMISIONES DEL PRC

N
- D.S. MINVU N° 56/2018:
establece categoria de proyectos
de viviendas integradas

Y

AMENZAS / OPORTUNIDAD
METRO / CORREDOR TRANSANTIAGO/
REGULAR INTERES INMOBILIARIO

e REQUERIMIENTC

Y

CAMBIOS EN LA
LEGISLACION
Y REGLAMENTACION
NACIONAL

ACTUALIZACION
60%* EJECUCION =70%

GASTOS ADMIN. = 10% >

EJECUCION
40%
TRANSFERENCIA

T

- Ley 21078 de transp
suelo

Ley 20958 de aportes al espacio publico

PROYECTOS

T T
GASTO PLANES DE
INVERSION

Y
CUENTA DE APORTES
AL ESPACIO PUBLICO
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- ETAPAS DEL PLAN: ASPECTOS TECNICOS ’
CONCHALUI

RENACE JUNTO A Ti

 Emes

ETAPA | ETAPA Il ETAPA IV ETAPA V

PARTICIPACION TERRITORIALES
CIUDADANA Y COMUNALES

L.G.U.C./0.G.U.C.

PLANIFICACION
URBANA

EVALUACION

AMBIENTAL

LEY BASES DEL 2 AMB.
REGLAMENTO EAE

4
\DEA

DIMENSIONES TECNICAS

CARTOGRAFIA

L.G.U.C./0.G.U.C.
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- ASPECTOS PRINCIPALES: PLANIFICACION URBANA

A\ FH*

1.- ALTURA 2.- EQUIPAMIENTOS 3.- ACTIVIDADES
PRODUCTIVAS

6.-AREAS 7.-ASPECTOS
4.- PATRIMONIO o.- VIALIDAD VERDES AMBIENTALES
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TRABAJO DE ALTERNATIVAS: PARTICIPACION CIUDADANA

“TALLER COMUNAL DE CONSTRUCCION DE ALTERNATIVAS”

Se desarrollaron en total 8 sesiones de teleconferencias participativas entre el 18
de enero de 2021 y el 4 de febrero, a las 18.00 horas por Zoom:

«  Sesion 1: Actores comunales relevantes
« Sesion 2: Barrio Balneario

 Sesion 3: Barrio Juanita Aguirre

« Sesion 4: Barrio Central

+ Sesion 5: Barrio Vespucio Oriente

«  Sesion 6: Barrio Vivaceta - Bardn

* Sesion 7: Barrio El Cortijo

« Sesion 8:.Barrio Sur

V137003¥ 30 YNNWOD

e

e *«;\ 2}
En las 8 Sesiones de las Teleconferencias realizadas participaron un tot \!&%
de 147 asistentes, 84 mujeres y 53 hombres X
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ALTERNATIVAS: PARTICIPACION CIUDADANA S )
CONCHALUI

“TALLER COMUNAL DE CONSTRUCCION DE ALTERNATIVAS”

o Nneg o e = B e 593
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: ' Establecer una red de movilidad acorde . Resolver la conectividad intercomunal
= a las demandas actuales y futuras. motorizada oriente-poniente.
: = m"“} 1‘ ﬂ 1 '*lll

APOTANCY MPCETANTY APORUANTY
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ALTERNATIVAS: PARTICIPACION CIUDADANA 6 )
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“TALLER TERRITORIAL DE EVALUACION DE ALTERNATIVAS”

Se desarrollaron en total 4 sesiones de teleconferencias
participativas a nivel territorial, conformadas por “territorios
afines”, programadas durante una misma semana: una
sesion con los actores comunales relevantes y 3 sesiones
de teleconferencias barriales.

En las 4 Sesiones de las Teleconferencias realizadas participaron un total de 81 asistentes, 43 mujeres y 38 hombre
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ALTERNATIVAS: PARTICIPACION CIUDADANA

“TALLER TERRITORIAL DE EVALUACION DE ALTERNATIVAS”
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ALTERNATIVAS: PARTICIPACION CIUDADANA "
ENCUESTAS CIUDADANAS

\DEA
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CONCHALUI

Encuesta Ciudadana sobre Los Objetivos de planificacion, para
el ordenamiento urbano de Conchali, enviada y difundida por los
grupos de whatsapp y redes sociales del municipio a partir del 28 de
febrero hasta el dia 8 de marzo.

Encuesta Ciudadana sobre Patrimonio y Evaluacién de
Inmuebles de valor patrimonial de Conchali, enviada y difundida a
partir del dia 9 de marzo por los grupos de Whatsapp y redes sociales
del municipio. La Encuesta estara abierta hasta la Etapa de
Anteproyecto,
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ALTERNATIVAS: PARTICIPACION CIUDADANA , “ ,
CONCHAL!

ENCUESTAS CIUDADANAS

Encuesta Ciudadana sobre Los Objetivos de planificaciéon, para el
ordenamiento urbano de Conchali.

La encuesta fue respondida 315 veces, el 83% se identificé como vecino
o vecina de Conchali.

Soy |D

315 respuestas

@ REPRESENTANTE DE UNA JUNTA. ..
@ REPRESENTANTE DE UNA ASOCIA...
@ VECINA O VECINO

@® TRABAJO EN LA COMUNA

@ Representante Organizacion Social

@ Agrupacion social y cultural

@ Junta de vecinos, cdl lucas sierra

@ WMis padres viven en Conchali y yo na...

13V
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ALTERNATIVAS: PARTICIPACION CIUDADANA , “ ,
CONCHAL!

ENCUESTAS CIUDADANAS

Encuesta sobre evaluacion de inmuebles de valor patrimonial

La encuesta fue respondida 54 veces, el 64,5% se identific6 como vecino
o vecina de Conchali.

SOY

54 respuestas

@ REPRESENTANTE DE UNA JUNTA DE
VECINOS

@ REPRESENTANTE DE UNA
ASOCIACION

@ VECINA O VECINO
@ TRABAJO EN LA COMUNA
@ Centro Cultural Conarte
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FASE DE APROBACION DE LA
IMAGEN OBJETIVO
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- IMAGEN OBJETIVO DEL PRC: ACTIVIDADES

CONCHALUI

CRONOGRAMA ESTUDIO PRC CONCHALI ‘I}
4
Etapa3 A 4
APROBACION IMA GEN OBETIVO Y BASE ANTEPROYECTO DEL PlANl.
ACTIVIDAD CONTENIDO RESP = :
273|220| 283 290| 29 3| 2004 303| 310| 213|320 32 3| 3304 32 3| 330|234 3[ 230|333 36§ 36| 270[ 37| 3904 393 400| 403]4 103 1))
Ingreso a Sesidn de Concejo MUNICIP, I
Aprobacion Imagen Objetivo CONCEJO |
Cartas certificadas a COSOC, |
Organizaciones de |a Sociedad Civil y |[MUNICIP. ¥ |
Vecinos Afectados CONS |
Publicacion de la 10 en el Sitio Web  [MUNICIP, ¥ |
Municipal CONS | i
Exposicion fisica de la |10 en lugar MUNICIP. ¥ | i
. 30 (+15)

acccesible. CONS |

8 Recepcion de observaciones de la | i

g ciudadania MUNI |

‘E APROBACION DE IMAGEN MURNICIE. ¥ I ; i

fo) Preparacion y apoyo Audiencias CONS |

&N ORI MUNICIP. ¥ ]

8 Reunidn presentacidna 10 al COSOC  JCONS | i

g Acordar contenidos y elaborar MUNICIP. ¥ | i
Informe de Sintesis de Observaciones [CONS |
Remite Sintesis de Observaciones a MUNICIP. ¥
Concejo CONS ! i
Concejo analiza y Acuerda lo gque se i
acoge v lo que no. CONCEJO = |
Concejo Acuerda los términos en gue i
se elaborara el Anteproyecto. MUNICIP. !
Distribucion respuestas, publicacion .
web e informara SlI MUNIY CONS

Y
(UEA
CONCHALI

MODIFICACION AL PLAN REGULADOR COMUNAL DE CONCHALI




- IMAGEN OBJETIVO DEL PRC: ACTIVIDADES ®

’
ACTIVIDAD CONTENIDO RESP i CONCHALI
Ingreso a Sesion de Concejo MUNICIP.
Aprobacion Imagen Objetivo CONCEJO
Cartas certificadas a COSOC,
Organizaciones delaSociedad Civily  [MUNICIP. ¥
Vexinos Afectados CONS
Publicacion dela 10 en el Sitio Web  [MUNICIP. Y
Municipal CONS
Exposicion fisica dela O en lugar MUNICIP. Y e
acccesible. CONS
8 Recepcion de observaciones dela
3 ciudadania MUNI
] . MUNICIP. Y
= | APROBACION DE IMAGEN - N
o i Preparacion y apoyo Audiencias CONS
9] MUNICIP. Y
g Reunion presentaciona 10 al COSOC | CONS
E Acordar contenidos y eaborar MUNICIP. Y
Informe deSintesis de Observaciones [ CONS
RemiteSintesis de Observacionesa  [MUNICIP. Y
Concelo CONS
Cancejoanalizay Acuerda lo quese
acogey lo que no. CONCEJO i
Cancejo Acuerda los términos en que
se gdlaborard & Anteproyecto. MUNICIP.
Distribucién respuestas, publicacion
web einformar asll MUNI Y CONS
Aprobacion Fin exposicion
10 para o y recepcion de Acuerdo de
Ingreso 10 exposicion  Publicacién 10 observaciones Concejo
Audiencia Audiencia ANTEPROYECTO
Pablica1l  Exposicion  Publica 2 Y
(exposicién) COSOC (exposicién) Concejo analiza y acuerda APROBACIONES
1/9 16/9 4/10 Recepcion de observaciones 18/11 18/12 FIN ANO 2022
Distribucién de respuestas -
I Convocatoria Sistematizacion y sintesis Publicacion de Acuerdo
D FA a audiencias de observaciones Informar a SlI

CONCHALI
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SISTEMATIZACION DE OBSERVACIONES Y ANALISIS

OBSERVACION INGRESADA

_Cambio de perfil calle Santa Inés tramo entre Bardn de Juras Reales y Carlos
Salas Herrera. Categorizar via como via local.

. -Com  de suelo de poligono vial residual de la calle Delfos con Mar de
il lidad a Zona de Area Verde.

suelo de poligonos BNUP sector poniente colle' Costa Rica
ta Inés y calle Delfos de Zona Residencial ZR-2 a Area Verde.

lo de terreno ubicado en sector sur de la calle Santa Inés

\DEA
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SISTEMATIZACION Y ANALISIS TECNICO

b

CONCHALUI

TEMA | N° [ SINTESIS OBSERVACION NOMERE ANALISIS TECNICO

Cambio de Colectora a local en Santa
Inés si se puede. No es parte de 1a M99
ni de 1a M104 del PRMS. Tampoco es

-1 ID. un problema desde la planificacion, ya

Ry Cambio de perfil calle Santa Inés Fecha ingreso que B de Juras puede distribuir el

% 1 | entre B de Juras Reales y C Salas Nombre: trafico para acceso a R-3

;; Herrera a Via Local

v
o D
= Cambio de Uso de suelo en BNUP Fec':ha : L
» 2 vialidad (residual) a drea verde, .g
@ . Nombre:
S Delfos con Mar de Antillas
-
B
w
]
T D
@ Cambio de Uso de suelo en BNUP Fe;:ha inereso
'; 3 | (ZR2) a area verde, Costa Rica entre Nombre'g
b5 Delfos y Santa Inés ’
b=
-,

Se puede dejar y se recomienda
técnicamente asignar uso de area verde.
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- COMO? : CON INSTANCIAS DE PARTICIPACION

ACTIVIDADES ETAPA I: ETAPA II: £TAPA " ETAPA IV: ETAPAYV:
AUDIENCIAS PUBLICAS: - - 2 - 2
TALLERES TERRITORIALES (x7Barrios): 1x7Barrios | 1x7Barrios | N\o/ ] ] 2
TALLERES COMUNALES: 1 1 - 1 - 2
ENCUENTROS CONVENIO 169: - 1 - 1 - 2
REUNIONES CON OAE®: - 1 2

\DEA
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imAGeN osJETIvo: RESUMEN EJECUTIVO G’

CONCHALUI

» Diagnostico territorial
* Objetivos generales del plan

* Alternativas de estructuracion que se desarrollaron y
evaluaron, ademas de una alternativa recomendada

* Una descripcion de los cambios que se espera que
genere la alternativa de estructuracion recomendada

\DEA
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macen oeJeTivo: DIAGNOSTICO G’

CONCHALUI

VALORES Y PROBLEMAS AMBIENTALES

El proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica que acompana el desarrollo de la
actualizacion del PRC de Conchali, destaca la identificacion de valores ambientales, los
que se consideran serian los siguientes:

» Patrimonio Cultural Construido (barrios e inmuebles)
« Patrimonio arbdreo (particularmente en espacios publicos)

Por otra parte, los problemas ambientales detectados se relacionan con:

« Déficit de Areas Verdes

 Déficit de Equipamiento

» Deficiencia de Conectividad Vial

* Presencia de Actividades Productivas Molestas en zonas Residenciales.

 Edificaciones en Altura conformes al actual IPT (saturacion de espacios publicos y
pérdida de asoleamiento)
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IMAGEN oBJETIVO: DIAGNOSTICO Conm
PROPUESTAS APOYADAS EN LA PERCEPCION DE LA COMUNIDAD:

CONTROL DE LAS ALTURAS PERMITIDAS:
Con un criterio de convivencia con los barrios, su configuracion espacial y calidad de vida.

INCORPORACION DE MAYOR OFERTA DE EQUIPAMIENTO EN BARRIOS:
Promoviendo la localizacion de equipamiento en las vias principales y la formacion de subcent
equipados.

ACCESIBILIDAD A TRAVES DE DISTINTOS MEDIOS DE TRANSPORTE:
Considerar que la peatonalidad y vehiculos no motorizados son las principales formas de desplazamiento
local.

PROTECCION DEL PATRIMONIO A ESCALA DE BARRIO Y EDIFICACIONES:
Considerar el valor cultural de los barrios historicos y proteger inmuebles que tienen significacion
identitaria para la poblacion local.

EQUITATIVA DISTRIBUCION DE AREAS VERDES:
Considerar que los barrios residenciales tengan acceso cercano a areas verdes de calidad (pla
parques y corredores ambientales)

\DEA
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IMAGEN OBJETIVO: OBJETIVOS " ,
CONCHALI

OBJETIVOS GENERALES:

OBJETIVO GENERAL

Acoger demanda de usos de suelo con criterios de compatibilidad a
escala barrial

Establecer una red de movilidad acorde a las demandas actuales y
futuras de la funcion urbana local.

Albergar nuevas viviendas en armonia a habitat existente en
Conchali.

Proveer un sistema de espacios publicos que de accesibilidad a las
distintas formas del recurso (parque, plazas, paseos, vias y ciclovias)

Respetar y relevar los valores urbanos representativos de la
identidad comunal y sus habitantes.
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IMAGEN OBJETIVO: CRITERIOS DE ESTRUCTURACION “ )
CONCHALUI

CRITERIOS DE ESTRUCTURACION:

e CONTROL DE LAS ALTURAS PERMITIDAS: El rango de alturas deseado en la comuna
es medio-bajo, con un estimado de maximo cuatro pisos en mas del 70% del
territorio. Las mayores alturas se deben asociar a la vialidad estructurante, y definir
el maximo permitido en base al rango o jerarquia de ésta.

« INCORPORACION DE UNA MAYOR OFERTA DE EQUIPAMIENTO EN LOS BARRIOS: Este
criterio responde a la insuficiencia percibida por los habitantes de la comuna. Se
busca crear “subcentros” de equipamiento que abastezcan a los habitantes del
sector para que no estén obligados a movilizarse a otros sectores en busqueda de
servicios basicos. Barrios caminables mejoran la calidad de vida.

« PROHIBICION DE USOS INCOMPATIBLES: La coexistencia de usos distintos es un tema
importante en la calidad de vida urbana, por lo que debe considerarse la prohibicién
de usos incompatibles como por ejemplo actividades molestas en barrios
residenciales o cercanos a vivienda.
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CRITERIOS DE ESTRUCTURACION:

e ACCESIBILIDAD A TRAVES DE DISTINTOS MEDIOS DE TRANSPORTE: Mejorar la
calidad y caracteristicas de las vias es fundamental para la movilidad de los
vecinos. Ademas del transporte motorizado, es necesario tener en cuenta las
movilizaciones a pie y en bicicleta, lo que debe reflejarse en la infraestructura vial.

PROTECCION DEL PATRIMONIO A ESCALA DE BARRIO Y EDIFICACION: La proteccion
de los barrios mas antiguos de la comuna resulta relevante para el desarrollo del
PRC, mantener sus caracteristicas respetando las alturas y morfologia existente es
un aspecto para considerar en la planificacion del sector. Asimismo, se deben
proteger las edificaciones patrimoniales de la zona.

EQUITATIVA DISTRIBUCION DE AREAS VERDES: En la comuna hay carencia de
parques y plazas, en consecuencia subyace la necesidad de incorporar areas verdes
de distintas escalas y distribuidas en todo el territorio de manera tal que cada

una de las poblaciones tenga acceso a plazas y los territorios accesibilidad a parques
de mayor escala.
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IMAGEN OBJETIVO: ALTERNATIVAS
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IMAGEN OBJETIVO: ALTERNATIVAS

ALTERNATIVA 1: CONCENTRADA

\DEA

CONCHALI

304500

6304000

6303500

T~ i e o — v T L ;“ (‘ T )
§; F *‘gﬂ:@ w ,;7 L{f‘(LAJ( }/
I V /
g, L - J il J )
) { T i ~J
: | T~
Al f | b | |
| ‘ - s g
} }/ J
b2
\\ / \‘? A |
o /// L
. / \
) "
H
I\ :\
A\ :¢
b I8
| A~ ]
: o=

|

—id | RESIDENCIAL MIXTO 8P
I RESIDENCIAL MIXTO 12P

b

CONCHALUI

RESIDENCIAL CONSERVACION
RESIDENCIAL MIXTO 3P
RESIDENCIAL MIXTO 4P

RESIDENCIAL MIXTO 6P

MODIFICACION AL PLAN REGULADOR COMUNAL DE CONCHALI




@
IMAGEN OBJETIVO: ALTERNATIVAS “
CONCHALI

ALTERNATIVA 2: EXTENDIDA

RESIDENCIAL CONSERVACION

, RESIDENCIAL MIXTO 3P
\ I~ " RESIDENCIAL MIXTO 4P
5 ‘ [ RESIDENCIAL MIXTO 6P
’ * B RESIDENCIAL MIXTO 8P
3 ~._ /| [ RESIDENCIAL MIXTO 12P
\

/>
(DEA N
: " =
CONCHALI N SR L -+ =y

MODIFICACION AL PLAN REGULADOR COMUNAL DE CONCHALI




IMAGEN OBJETIVO: ALTERNATIVAS EVALUACION DE ALTERNATIVAS

ALT. .
FACTOR CONCENTRADA ALT. EXTENDIDA

OBJETIVOS ESPECIFICOS- TALLER SELECCION DE LI
ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION CION

PUNTAJE PUNTAJ PUNTAJE PUNTAJE
BTO. E POND. BTO. POND.

PROMOVER LA LOCALIZACION DE
EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS EN BARRIOS 0,20 1 0,20 0,80
DEFICITARIOS

INTEGRAR LOS DIFERENTES MODOS DE
TRANSPORTE EN EL DISENO DE LA RED VIAL 0,25 1 0,25
COMUNAL

CONTROLAR LA DENSIDAD HABITACIONAL EN

ARMONIA CON LA CALIDAD DE VIDABARRIAL 20 2 0

INCREMENTAR EL SUELO DESTINADO A
AREAS VERDES EN LOS BARRIOS QUE SE 0,20 1 0,20
PRESENTA DEFICITARIO

CONSERVAR CONFIGURACION ESPACIAL EN

BARRIOS RESIDENCIALES HISTORICOS 0,15 1 0,15
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TOTAL 1,00 6 1,20
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ALTERNATIVA SELECCIONADA O IMAGEN OBJETIVO
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IMAGEN OBJETIVO: ALTERNATIVAS
ALTERNATIVA SELECCIONADA O IMAGEN OBJETIVO DEL PLAN

CAMBIOS ESPERADOS

Industrias en el sector poniente de la
comuna han comenzado a generar
problemas a los habitantes de
viviendas cercanas.

Incorporacién de vias y fajas verdes que den mayor
distanciamiento y regule las condiciones de accesibilidad
del area industrial.

Consolidacion de un subcentro de equipamiento en el
Areas carentes de equipamiento. sector oriente y medidas de estimulo a la localizacién de
equipamiento en vias estructurantes.
ALTURAS DE EDIFICACION
Se podran alcanzar alturas medias, o inferiores a las
actualmente permitidas, en algunos sectores de la
comuna que pueden recibir estas edificaciones, pero solo
Zonas que hoy regulan la altura sélo en funcion de incentivos (en aporte de areas verdes,
por rasantes. mejoramiento de espacio publico, inclusion de vivienda
social o equipamiento) que permiten mejorar la calidad de
los espacios publicos, el emplazamiento de servicios o la

integracion social.

DENSIDAD

Las nuevas edificaciones en altura Las densidades seran reguladas en concordancia con las
JCEEINERIENEER EHETGEGEER JJX-IN LM normas de altura, ocupacion de suelo y constructibilidad,
: DFA tamano de las unidades de vivienda. evitando los proyectos de alta intensidad.
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ALTERNATIVA SELECCIONADA O IMAGEN OBJETIVO DEL PLAN

CAMBIOS ESPERADOS

ACCESIBILIDAD
En el Soporte de Vialidad

Apertura y ensanche de las vias necesarias para que toda
la comuna esté bien conectada. Estos podrian financiarse a
través los recursos que se recibiran por la Ley de Aportes al
Espacio Publico o como parte de las mitigaciones pendientes
del sector Industrial.

Trama vial discontinua por falta de
materializacion de vias

Ejes oriente-poniente con equipamiento aportan a mejorar la
accesibilidad de los barrios a distintos servicios. Se incorpora
Falta de accesibilidad sentido solucion que desarrolla el PRMS para Zapadores; a la que
oriente-poniente se agrega una propuesta de conexion por “par vial” en el tramo
entre Zapadores oriente y Zapadores ponientes por
Independencia y Vivaceta.

El ensanche y apertura de algunas vias hacen mas caminable
la comuna, permiten una buena circulacién del transporte

publico y se genera una red vial continua que es recorrible en
bicicleta; lo que podria ser potenciado por la aplicacion de
incentivos al mejoramiento de espacio publico.

Vialidad acorde a particion modal
comunal
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ALTERNATIVA SELECCIONADA O IMAGEN OBJETIVO DEL PLAN
CAMBIOS ESPERADOS

En la Oferta de Equipamiento y Servicios

El desarrollo de eje comerciales y de servicios,
sumado al desarrollo en los alrededores de las
estaciones de Metro genera subcentros de servicios
mas espaciados.

INCENTIVOS NORMATIVOS

Concentracién del equipamiento

La implementacion de incentivos normativos en la
planificacién local permite mantener las alturas y
densidades equilibradas en la comuna, admitiendo
excepciones controladas solo cuando estas aportan al
aumentar las areas verdes, los servicios y la
integracion social, lo que permite una comuna con
densidades equilibradas, que resguarda la calidad de
vida de sus habitantes.

La comuna de Conchali se puede
densificar altamente, pues las
actuales normas que regulan el
territorio son laxas en cuanto a

alturas y densidades, pero no
necesariamente es el desarrollo
deseado por la comunidad.
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ALTERNATIVA SELECCIONADA O IMAGEN OBJETIVO DEL PLAN
CAMBIOS ESPERADOS

AREAS VERDES

No hay suficientes plazas de Se consideran nuevas plazas, para las que se
barrio ha gravado suelo en areas deficitarias.

Se incrementa la superficie de parques en
forma perimetral al territorio, cambiando usos
de suelo de terrenos particulares y fiscales
(regimiento).

Carencia de Parques accesibles
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- IMAGEN OBJETIVO DEL PRC: ACTIVIDADES ®

’
ACTIVIDAD CONTENIDO RESP i CONCHALI
Ingreso a Sesion de Concejo MUNICIP.
Aprobacion Imagen Objetivo CONCEJO
Cartas certificadas a COSOC,
Organizaciones delaSociedad Civily  [MUNICIP. ¥
vecinos Afectados CONS
Publicacion dela 1O en el Sitio Web  [MUNICIP. Y
Municipal CONS
Exposicion fisica dela O en lugar MUNICIP. Y e
acccesible CONS
8 Recepcion de observaciones dela
3 ciudadania MUNI
] . MUNICIP. Y
= | APROBACION DE IMAGEN - N
o i Preparacion y apoyo Audiencias CONS
2 MUNICIP. Y
g Reunion presentaciona 10 al COSOC | CONS
E Acordar contenidos y eaborar MUNICIP. Y
Informe deSintesis de Observaciones [ CONS
RemiteSintesis de Observacionesa  [MUNICIP. Y
Concelo CONS
Cancejoanalizay Acuerda lo quese
acogey lo que no. CONCEJO i
Cancejo Acuerda los términos en que
se gdlaborard & Anteproyecto. MUNICIP.
Distribucién respuestas, publicacion
web einformarasll MUNI Y CONS
Aprobacion Fin exposicion
10 para o y recepcion de Acuerdo de
Ingreso 10 exposicion  Publicacién 10 observaciones Concejo
Audiencia Audiencia ANTEPROYECTO
Pablica1l  Exposicion  Publica 2 Y
(exposicién) COSOC (exposicién) Concejo analiza y acuerda APROBACIONES
1/9 16/9 4/10 Recepcion de observaciones 18/11 18/12 FINALES DE 2022
Distribucién de respuestas -
I Convocatoria Sistematizacion y sintesis Publicacion de Acuerdo
D FA a audiencias de observaciones Informar a Sli
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